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a) vymezeni zastavéného Uzemi

V Uzemnim planu St&panovice bylo zastavéné (izemi vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zakona a je vyznageno ve
Vykrese zékladniho ¢lenéni Gzemi (€. 1) a v Hlavnim vykrese (&. 2).

b) koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Ve Stépanovicich se predpoklada piedevsim s rozvojem bydleni a ploch pro vyrobu, v mensi mite rozvoj ob&anského
vybaveni, dopravni a technické infrastruktury. Je tieba klast diraz na obnovu souc¢asného bytového fondu.

Rozvoj zastavéného Gzemi je urcen prevazné ke zméndm staveb, modernizaci a dostavbé. NavrZzena vyskova hladina pro
doplinované a piestavované objekty musi korespondovat s okolni zastavbou.

Rekonstruované a prestavované objekty Ize zvétSovat aZ do velikosti dané podminkami stanovenymi pro vyuZiti Gzemi
navrzenych ploch.

Dostavba je soustredéna predevsim na plochy, jejichZ zastavbou dojde k uceleni sidla, s maximalnim vyuZitim stavajicich
komunikaci a infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovano vZdy na vlastnim pozemku.

Je podporovéan cestovni ruch a rekreaéni funkce ve stavajicich objektech, budou vytvoieny podminky pro chalupaieni a
drobné sluzby.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Hodnota 1 - pivodni nizkopodlaZni zastavba vesnického charakteru

Pavodni nizkopodlazni zastavba vesnického charakteru, k okrajam sidla se menici na zastavbu pavodnich zemeédélskych
objektu.

Ochrana: Pti provadéni zmén staveb, modernizaci pristaveb a nastaveb je nezbytné zohlednit hmoty, proporce objektu,
vyskovou hladinu zastavby, padorysnou stopu, tvar a sklon strech, tvar §tit, proporce okennich a dveinich otvord, vrat
apod. - viz podrobné podminky vyuZiti Gzemi. Pii provadénych dosadbéch zelen& upiednostiovat listnaté dieviny, které
svym charakterem do sidel patii.

Hodnota 2 - goticky kostel Nanebevzeti P. Marie
Pamétkové chranény objekt gotického kostela Nanebevzeti P. Marie z roku 1356 v severnim okraji sidla.

Ochrana: Je tieba zachovat kulturni dedictvi. Veskeré deje, cinnosti a zafizeni musi zohlednit kvalitu urbanistickeho,
architektonického a ptirodniho prostredi. Uprava prostoru okoli kostela bude provadéna v souladu s tradiéni zéstavbou a
mistné& obvyklou vegetaci.

Hodnota 3 - centralni ¢ast s Navesnim rybnikem a sochou svatého Jana Nepomuckého na mosté

Verejné prostranstvi se zeleni okolo Navesniho rybnika podél Miletinského potoka v centralni ¢asti Stépanovic. Na mostg
ptes Miletinsky potok je umisténa socha svatého Jana Nepomuckeého.

Ochrana: Stavajici vodni plochu a doprovodnou zeleti je nutné zachovat. | nadale je potieba provadét GdrZbu vegetace
zejména v okoli rybniku a veiejné prostranstvi rozvijet.

Hodnota 4 - CHKO Tr¥eborisko

Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi leZi v Chranéné krajinné oblasti Trebonsko. Piiroda Ttebonska vynika neobyc¢ejnou
pestrosti biotopi. S tim souvisi i mimoradnd druhové pestrost predevsim rostlin a bezobratlych Zivocicht, ktefi se na
Uzemi CHKO Tteboiisko vyskytuji.

Ochrana: Dbat na soulad mezi zajmy ochrany piirody a krajiny a hospodarskymi aktivitami respektujicimi ptirodni
podminky a ekologickou Gnosnost Gzemi.

Hodnota 5 - zachovala p¥iroda

Jedna se piedevsim o rozsahlé lesy, louky a vodni plochy ve vychodni poloviné feSeného Uzemi, které navazuji na hranici
CHKO Ttebonsko.

Ochrana: V lokalit¢ bude kladen daraz na zachovani piirodniho charakteru Uzemi. V téchto ¢astech budou
minimalizovany piipustné stavby ve volné krajing¢ (technickd infrastruktura, stavby pro zabezpedeni zemédélské a
lesnické ¢innosti). Ochrana je zabezpecena podminkami vyuZiti pro prvky USES.

Hodnota 6 - boZi muka
Jednotliva boZi muka.
Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢inovana Z4dné vystavba nadzemnich objektu.



Hodnota 7 - Gzemi s vyskytem archeologickych nélezi

stavebnich aktivitach mtZe dojit k poruSeni pozustatki pravékého, rang stredovékého a stredovékého osidleni.

Ochrana: Je nutné zohlednit §22 a §23 z&kona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci v pIném znéni, tzn. tyka se zdméra
provadét jakékoli zemni prace, pri nichz maze byt u¢inén archeologicky nélez. V pripadé vystavby je nutno zajistit
v piedstihu (pred zahdjenim stavebnich praci) provedeni zachranného archeologického vyzkumu organizaci opravnénou
k provadéni archeologickych vyzkumd.

Civilizaéni hodnoty

Jednd se o civiliza¢ni hodnoty Uzemi spoéivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Navrh UP tyto hodnoty respektuje a dale rozviji (podporuje vybudovani novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadi
v ramci nové zéastavby a k doposud nenapojenym objekttim, zachovani turistickych tras).

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE

Zé&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zéstavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel s cilem zvySovani kvality obytného prostiedi. Piitom se
respektuje urcitd uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zéstavby. Pii
realizaci vystavby je tieba zachovavat zaclenéni sidla do krajiny a zohlednit veSkeré hodnoty Uzemi a urbanistickou
strukturu sidla. Déle je nutné klast daraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv
zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je tieba podporovat moznost zfizovani prostori pro
obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V sidle Stépanovice tesi UP predevsim navrh ploch pro bydleni (B). Tyto plochy vhodné& navazuji na stavajici zastavbu
nebo v ni vypliuji volné proluky. Timto usporadanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit
charakter individualniho trvalého bydleni i pokud bude vyuZivana k rekrea¢nim Gc¢elam. Pritom je nutno zohlednit
venkovské prostiedi a metitko stavajici zastavby. Podminkou pro vystavbu RD soustiedénych podél silnic 1. a Il1. tfidy je
prokazat eliminaci hlukové zatéze.

V jihovychodni &asti St&panovic jsou navrzeny plochy pro vyrobu a sklady (VS). Tyto navrhy jsou vhodn& umistény
mimo obytnou zénu sidla a rozSituji plochy se stejnym zptasobem vyuZziti. Tyto plochy nesmi svym provozem zatéZovat
okolni zastavbu pro bydleni negativnimi vlivy.

V severni ¢asti Stépanovic je navrzena plocha obéanského vybaveni (OV). Tento ndvrh umoZiuje rozsifeni stavajici
plochy pro sport. Tato plocha nesmi zatéZovat negativnimi vlivy (napt. hlukem) okolni zastavbu.

Plochy vetejnych prostranstvi (VP) jsou v navrhu vymezeny piedevSim pro veiejnou zeleri a dale pak pro mistni
komunikace a parkovisté. Dalsi plochy vetejnych prostranstvi jsou navrZeny v podobg¢ izolaéni zelené podél silnic a ploch
vyroby, aby doSlo k oddéleni ploch bydleni.

Mezi sidly Stépanovice a Vranin, u silnice I. téidy, jsou navrzeny plochy pro smiSenou vyrobu (SV). Tyto plochy budou
vyuzity k rozsiteni stvajicich aredli a k vytvoreni ucelené pramyslové zény.

V sidle Vranin je navrzena plocha pro technickou infrastrukturu (T1) - ¢istirnu odpadnich vod. U této plochy je navrzena
maximalni hranice negativniho vlivu COV pro uzemi, které je COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi vyhlaSované

ochranné pasmo tuto max. hranici piekrogit.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrzené objekty budou dodrzovat vysku okolni zéstavby, tj. v mistech s vicepodlazni zastavbou bude vySka limitovana
vyskou okolnich domt do vzdalenosti cca 50m.

V nizkopodlazni z&stavbé bude umozZnéna vystavba piizemnich objektd s moZnosti obytnych podkrovi.

NavrZené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény, terasy...) je
uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyutziti.

Veskeré navrzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vetejnou zeleni v rozsahu 20% teSené plochy. Do této plochy
je mozné zapocitat détska a sportovni htisté malého rozsahu a aleje podél komunikaci.

Podrobngjsi podminky pro zéastavbu budou feSeny Uzemni studii.

Nova vystavba bude uskute¢iiovana smérem od soucasné zastavéného Uzemi do volné krajiny.

Mimo zéstavby v prolukéch bude zastavba realizovana vZzdy aZz po Uplném zainvestovani inZzenyrskymi sitémi.
Dalsi vystavby na plochach bydleni (nové ZTV pro rodinné domy) je mozné zahajit aZ po zastavéni minimalné 50%
predchozich stavebnich parcel.




VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pripad¢ stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku z téchto OP v navazujicich

fizenich.

Limity vyuZiti dzemi - Vzhledem ktomu, Ze celé teSené Gzemi lezi v Chranéné oblasti piirozené akumulace vod

Trebonska panev, musi ji veSkeré navrhované plochy respektovat.

OZNAC.

PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY VYMERA V HA

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
zéstavbu.

B-1 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0,56
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ochranné pasmo silnice 1/34
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici zastavbu.

B-2 L e . 0,28
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici zastavbu.

B-3 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 2,18
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP el. vedeni a trafostanice
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici

B-4 zéstavbu. 0,33
Obsluha tzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha vypliuje proluku mezi stavajici

B-5 zastavbou. 1,97
Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP el. vedeni
Plocha bydleni - v jizni &asti sidla Stgpanovice, plocha navazuje na stavajici zastavbu.

B-6 Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610 0,17
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 111/14610
Plocha bydleni - v jizni &ésti sidla Stgpanovice.

B-7 Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610 0,29
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 111/14610, zatrubnénou vodoted
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha vypliuje proluku mezi stavajici

B-8 zastavbou. 1,31
Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610
Plocha bydleni - v jizni &ésti sidla Stgpanovice.

B-9 L e . 0,96
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.

B-10 Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Stépanovice. 1,35
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.
Plocha bydleni - v jihovychodni &ésti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici

B-11 . 1,52
zéstavbu.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.
Plocha bydleni - v jihovychodni &ésti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici

B-12 . 1,92
zéstavbu.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha bydleni - vevychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici

B-13 zéstavbu RD. 0,61
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B-14 Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii. 511

Plocha bydleni - vevychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici




zéstavbu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, vodovodni tad, kanaliza¢ni fad, dalkovy
kabel

B-15

Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
zéstavbu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP el. vedeni, dalkovy kabel

3,89

B-16

Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavéné
Uzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

1,03

B-17

Plocha bydleni - v severni &asti sidla Stépanovice, plocha vypliiuje proluku mezi stavajici
zéstavbou.

Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610

0,34

B-20

Plocha bydleni - jizn& od sidla Stépanovice v sidle Skalice, plocha vypliuje proluku mezi
stavajici zastavbou.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

0,54

B-21

Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50m od okraje lesa

0,98

B-22

Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

1,18

B-23

Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP navrzeného el. vedeni VN 22kV véetné trafostanice

0,36

B-24

Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

1,83

Ov-1

Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.

Plocha obé&anského vybaveni - v severni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
stavajici plochu obc¢anského vybaveni (sportovniho hfiste).

Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610

0,37

VP-1

Plocha verejnych prostranstvi - v severozapadni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje
na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice 1/34
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ochranné pasmo silnice 1/34

0,30

VP-2

Plocha veiejnych prostranstvi - v zapadni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a je soucasti ploch B-1, B-2 a B-3.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, OP el. vedeni

0,71

VP-3

Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.

Plocha veiejnych prostranstvi - v jizni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Uzemi, je soucasti plochy B-5.

Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 111/14610, OP el. vedeni

0,12

VP-4

Plocha veiejnych prostranstvi - v jizni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Uzemi, je soucasti plochy B-8.

Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 111/14610

0,16

VP-5

Plocha veFejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha je sougasti ploch
B-8 a B-9.

Obsluha Gzemi - ze mistni komunikace

Limity vyuZiti izemi - zohlednit ochranné a bezpe¢nostni pAsmo VTL plynovodu, OP el.

0,27




vedeni

Plocha veiejnych prostranstvi - v jizni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a je soucasti plochy VS-1.

VP-6 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 1,69
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné a bezpe¢nostni pAsmo VTL plynovodu, OP el.
vedeni , max. hranici negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a skladovani, vodni tok
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.
Plocha veigjnych prostranstvi - v jihovychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je soucasti plochy B-10.
VP-7 L AR . 0,09
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit max. hranici negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a
skladovani
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.
Plocha veFejnych prostranstvi - v jinovychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje
VP-9 na zastaveéné Uzemi a je soucasti plochy B-11. 0,35
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, OP kanalizace
Plocha veigjnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a oddéluje navrZenou plochy VS-2 od stavajici zastavby bydleni.
VP-10 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 1,06
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné a bezpe¢nostni pAsmo VTL plynovodu, OP el.
vedeni, max. hranici negativniho vlivu prostredi ploch vyroby a skladovani
Plocha verejnych prostranstvi - jihovychodné od sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a oddéluje stavajici zastavbu bydleni od navrzené prelozky silnice 1/34.
VP-11 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0.15
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo navrzené silnice I. tridy
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Gzemni studii.
Plocha veiejnych prostranstvi - v severovychodni &ésti sidla Stépanovice, plocha je
soucasti plochy B-14, B-15, B-16, OV-1.
VP-12 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 281
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP el. vedeni, ochranné a bezpe¢nostni pasmo VTL
plynovodu, telekomunikacéni kabel veetné OP, OP silnice 111/14610
Plocha verejnych prostranstvi - v severni ¢asti sidla Stépanovice.
VP-13 Obsluha Gzemi - ze stavajici ploch verejného prostranstvi 1,25
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP hibitova
Plocha veiejnych prostranstvi - jihovychodné smérem od sidla Stépanovice, plocha je
soucasti plochy SV-1.
Obsluha Gzemi - plocha nesmi byt do doby realizace ptelozky silnice 1/34 (a nasledném
VP-14 prevedeni stavajici 1/34 do silnice nizSich ttid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych 0,21
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci preloZku 1/34 nebude umoZnéno.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP silnice 1/34, vzdalenost 50m od okraje lesa, dalkovy
kabel
Plocha veiejnych prostranstvi - jihovychodné smérem od sidla Stépanovice, plocha je
soucasti plochy SV-2.
Obsluha Uzemi - plocha nesmi byt do doby realizace prelozky silnice 1/34 (a nasledném
VP-15 prevedeni stavajici 1/34 do silnice nizSich ttid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych 0,68
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci preloZku 1/34 nebude umoZnéno.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP silnice 1/34, vzdalenost 50m od okraje lesa, dalkovy
kabel
Plocha verejnych prostranstvi - vsidle Skalice kolem pateini mistni komunikace,
VP-16 lokalita je soucasti plochy B-24. 0,47
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
VP17 Plocha verejnych prostranstvi - v sidle Skalice, plocha je soucasti plochy B-21. 0.14

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace




Plocha verejnych prostranstvi - v sidle Skalice, plocha je soucasti plochy B-22.

VP-18 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0,08
Plocha verejnych prostranstvi - v sidle Skalice, plocha je soucasti plochy B-22.

VP-19 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0.15
Plocha technické infrastruktury - navrh COV v jizni &asti osady Vranin. Plocha je

TI-1 vhodné¢ umisténa u stavajici vodotece. 0,02
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha vyroby a skladovani - v jinovychodni &ésti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
stavajici plochu vyroby a skladovani.

VS-1 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 2,41
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ochranné padsmo navrzeného el. vedeni, max. hranici
negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a skladovani
Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
stavajici plochu vyroby a skladovani.

VS-2 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 1,14
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit max. hranici negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a
skladovani
Plocha smisena vyrobni - jihovychodné smérem od sidla Stépanovice, plocha navazuje
na zastavéné Uzemi.

SV-1 Obsluha E]ze,mi_-, plocha nes_mi_ byt !{Q,doby, realiza(;e pfeloiky si_lln,icg I/_34 (a néslednfzm 410
prevedeni stavajici 1/34 do silnice nizSich ttid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych '
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci preloZku 1/34 nebude umoZznéno
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, vzdalenost 50m od okraje lesa
Plocha smigena vyrobni - jinovychodn& smérem od sidla Stépanovice.

Obsluha Uzemi - plocha nesmi byt do doby realizace pielozky silnice 1/34 (a nasledném
prevedeni stavajici 1/34 do silnice niZSich tfid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych

SV-2 mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci preloZku 1/34 nebude umoZnéno 17,18
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP silnice 1/34, OP silnice 111/14613, vzdalenost 50m od
okraje lesa
Plocha smiSena vyrobni - jinovychodng smérem od sidla Stépanovice u osady Vranin,
plocha navazuje na stavajici plochu smisenou vyrobni.

Obsluha tzemi - plocha nesmi byt do doby realizace pielozky silnice 1/34 (a nasledném

SV-3 prevedeni stavajici 1/34 do silnice nizSich ttid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych 2,80
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci preloZku 1/34 nebude umoZnéno
Limity vyuZiti Gdzemi - zohlednit OP silnice 1/34, dalkovy kabel, navrZzenou max. hranici
negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a skladovani
Plocha smiSena vyrobni - jinovychodn& smérem od sidla Stépanovice u osady Vranin,
plocha navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani.

Sv-4 Obsluha Uzemi - plocha nesmi byt do doby realizace prelozky silnice 1/34 (a néasledném 553

prevedeni stavajici 1/34 do silnice nizSich ttid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci preloZku 1/34 nebude umoZnéno.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP silnice 1/34

VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

V pripad¢ stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku z téchto OP v navazujicich

fizenich.

Limity vyuZiti dzemi - Vzhledem ktomu, Ze celé teSené Gzemi lezi v Chrénéné oblasti piirozené akumulace vod

Trebonskéa panev, musi ji veSkeré navrhované plochy respektovat.

OZNAC. S

PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY VYMERA V HA
Plocha dopravni infrastruktury - navrh prelozky silnice I. tridy 1/34. Jedna se o severni

DI.D12/1 obchvat Stépanovic, homogenizaci stavajiciho pritahu v sidle Vranin a novou komunikaci 7703

na zépadni okraj zastavéného Gzemi Tiebong.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit stavajici funkéni lokalni biokoridory BK3 a BK?7,




vymezené interakéni prvky IP1, IP7 a IP9, vodni plochu a oteviené vodotece, vzdalenost
50m od okraje lesa, stavajici a navrZené el. vedeni véetné¢ OP, trasu stdvajiciho a
navrZzeného el. kabel. vedeni NN, vedeni VTL plynovodu v¢. bezpe¢nostniho a OP,
stavajici vodovodni fad, trasu dalkového kabelu, stavajici silnici Ill. tridy, turistickou
trasu, max. hranici negativniho vlivu prostiedi COV

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stévajici systém sidelni zelen& bude zachovén a dale rozvijen.

V navrhu UP Stépanovice je sidelni zelen vymezena jako sougéast navrzenych ploch veiejného prostranstvi. U navrzenych
ploch pro bydleni vétSich nez 2ha byla v navrhu navrZzena plocha min. 1000 m? veiejného prostranstvi, ¢imzZ je splnén
obecny poZadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. 87. U zastavitelnych ploch pro bydleni menSich nez 2 ha bude minimalni
podil zelené - vetejnych prostranstvi 20% z kazdé navrhované plochy pro zéstavbu. (Napiiklad: V piipadé zastavby pouze
1/3 plochy bude obsahovat i tato 1/3 20% vetejnych prostranstvi - zelen&.) Tyto plochy jsou nejéastéji vymezeny u ploch
vyroby a skladovani jako izolaéni zelen a déle v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury pro odclonéni
navrhovych ploch pro bydleni.

Systém sidelni zelené je jesté doplnén plochami zelen& v ochrannych pésmech silnic, el. vedeni a vysokotlakého
plynovodu.

d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni
véetné podminek pro jejich umistovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NADMISTNIHO VYZNAMU
Pielozka silnice 1/34

Resenym Gzemim je veden koridor republikového vyznamu. V ZUR JEK je tento koridor pro dopravni infrastrukturu
vymezen proménné Site od 50m (pratah Vranina) do 600m. Z davodu piilis velké Gzemni rezervy a zasahu do stévajicich
urbanizovanych ploch byl tento koridor v navrhu UP St&panovice v celém svém (seku zpiesnén. Podkladem pro
zpiesnéni byla dokumentace zpracovana ateliérem Pragoprojekt Ceské Budgjovice (Usek LiSov - Stépanovice - Vranin),
déle limity Gzemf a terénni moZnosti. Vyslednym navrhem je proménliva Sitka navrZené plochy pro dopravu s oznagenim
DI1.D12/1. Jedna se o severni obchvat Stépanovic, kratky Usek homogenizace stavajiciho pratahu v sidle Vranin a novou
komunikaci na zapadni okraj zastavéného Gzemi Ttebon&. Nova komunikace bude provedena v Sitkovych parametrech
odpovidajicich ptislusSnym normam. Prelozka svymi negativnimi vlivy (hluk, vibrace, prasnost) nepresdhne vymezeny
koridor.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V RESENEM UZEMI

V rozvojovych plochéch je umoZnén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s piislusSnymi
normami dle divodu vzniku komunikace.

Dopravni navrh povaZzuje stavajici trasy silnice Ill. tfidy za Gzemn¢ stabilizované. U komunikaci, které zptistupiuji
objekty bydleni, je v prevaZzné mite nutno pocitat s Gpravou v odpovidajicich parametrech, to znamena v Sitce komunikaci
6m s alespon jednostrannym chodnikem. Do doby, neZ bude toto mozné, je nutno pro n¢ zohlednit alespori Gzemni
rezervu. Ta by méla byt v ptiméfené mire dodrZovana i pii povolovani veSkerych staveb, a to i drobnych (oploceni,
ptipojné skiinky inZenyrskych siti apod.).

NavrZené plochy a nové vznikajici stavby v soucasné zastavéném Uzemi musi respektovat ochranné pasmo silnic I. a
I. téidy. U lokalit, které zasahuji do téchto ochrannych pasem je moZnost zasaZeni neptiznivymi vlivy ze silni¢ni
dopravy, piedevSim hlukem. V ramci nésledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto piipadné zasazeni a na
zakladé toho budou navrZena i potiebna technické opatieni na naklady investora budouci vystavby. Protihlukova opatieni
v piipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem ze silni¢ni dopravy nebudou hrazena z prostredki
Reditelstvi silnic a dalnic.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku, a
to jiZ jako soucést stavby. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objekta nabizejicich ubytovaci sluzby.

Soucasnd turisticka trasa zistane zachovana a bude postupné rozvijena. Predevsim v oblasti cykloturistiky jsou v feSeném
Uzemi pomérné velké rezervy. V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit dopliikova zatizeni
(odpocivadla, obcerstveni, informacni tabule, atd.).
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KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI A PODMINKY JEHO UMISTOVANI

Odtokové poméry, vodni toky a nédrze

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelei je nutné zachovat. | nadale je potieba provadét Gdrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokt. Doporuéuji se vhodna krajinna revitalizacéni opatreni ke zvySeni zchytu vody v krajing,
zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu puady. V pripadé castgjsich vyskyta privalovych deSta je nutno zfidit
zachytné stoky pro svedeni téchto sréZek.

V rdmci protipovodiovych opatieni (pro zadrZeni odtoku z piivalovych sréZzek) se navrhuje ziizeni suchého poldru Nad
Vlkovickou cestou a ziizeni dvou hrazi vychodné podél silnice smér Tiebor.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani sidel Stépanovice, Skalice a Vranin pitnou vodou je vyhovujici. Kapacita zdroji, kvalita vody, velikost
vodojemu, dimenze fadi i tlakové poméry ve spotiebisti jsou dostacujici.

Nove vodovodni fady budou budovany v ramci noveé (vyhledove) zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Dale se
navrhuje postupnd rekonstrukce stavajici vodovodni sité. Ze sidla Vlkovice tj. z vodovodu Stépanovice bude dale
napojena i obec Zvikov.

Navrhované feSeni je v souladu s Pldnem rozvoje vodovodui a kanalizaci na Uzemi Jihodeského kraje.

Zdroje zne¢isténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani sidla Stgpanovice je vyhovujici. S ohledem na staii kanalizace, pranik balastnich vod a pouZité trubni
materialy se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici kanalizaéni sité.

Zastavitelné plochy budou napojovany na veiejnou kanalizaci. Nova kanalizace bude budovana v ramci nové zéstavby a k
doposud neodkanalizovanym objektam. Kanalizace bude dopliovana uvniti stavajici zastavby jako jednotnd, v piipadé
odkanalizovéni vétSich zejména nové zastavovanych celkt (ptednostné) jako oddilng, s odtokem deSt'ovych vod piimo do
recipientu.

Stavajici COV vyhovuje pro soucasny stav, nevyhovuje vak pro navrh. Proto se navrhuje jeji rekonstrukce (aktivace
misto SN s docisténim ve stavajicich SN). V ramci rekonstrukce je mozné zmengeni stavajiciho pasma ochrany prostiedi
cov.

V sidle Skalice se navrhuje oddilna splaskova kanalizace a jeji napojeni s precerpavanim na kanaliza¢ni sit’ Stgpanovice.
Kanalizace je navrZena ¢éastecéné v soubéhu s odvedenim srdZkovych vod z prostoru Nad Vlkovickou cestou. Do doby
vystavby navrhované kanalizace je mozna likvidace odpadnich vod individualni.

V sidle Vranin se navrhuje vybudovat novou oddilnou splaskovou kanalizaci v rdmci stavajici (podchyceni vyusti) i
navrhované zastavby. Piedpoklada se gravitacéni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény
centralné na navrhované COV jizné pod osadou nad rybnikem Veelniény (v grafické casti plocha T1-1). Do doby
vybudovéni kanalizace a COV muzZe byt zahajena nova vystavba, maximalng viak 4 rodinné domy v dané lokalitg.
Okolo ¢istirny bude stanoveno pasmo ochrany prostiedi. S ohledem na minimalizaci pAsma ochrany prostredi se COV
navrhuje jako zakryty objekt. Cistirna bude slouZit i pro splaskové vody okolni pramyslové zastavby (Best).

DeSt'ové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zptisobem. Je nutné maximalni mnoZstvi sréZkovych vod
zasakovat do pady prirozenym zptasobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Navrhované feSeni je v souladu s Pldnem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi Jihodeského kraje.

Okolo viech vodovodnich a kanalizaénich zarizeni je ochranné pasmo dle zdkona o verejnych vodovodech a
kanalizacich.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII
Stévajici trafostanice TS nemaji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni navrzené vystavby, proto je nutno provést
jejich posileni. V ndvrhu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - el. vedeni a plochy pro trafostanice. Navrh
pokryti nového nérastu spotieby el energie je nasledujici :
Stépanovice a Vranin
Lokalita ,,ZAPAD* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T1
- osazeni nové trafostanice TS-T12
Lokalita ,SEVEROVYCHOD* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T5, eventuelné jeji posileni na vy3si piikon
Lokalita ,,JIH* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T2
Lokalita ,STRED U T3,T4“ - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T3, TS-T4
Lokalita ,,JJIHOVYCHOD - SMEREM K VRANINU - VYROBA* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T6
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- osazeni nové kabelové trafostanice TS-T13 (nyni se piipravuje jeji vystavba v E.on -
napojena kabelovym vyvodem VN z TS-T6)

- osazeni nové kabelové trafostanice TS-T14 - bude slouzit pro stageni vody Enola
(napojena kabelovou smyc¢kou VN z TS-T13 pies TS-T14 a dale do stavajici
kabelové trafostanice TS-T8)

Lokalita ,,VRANIN - VYROBA A FOTOVOLTAIKA" - rozsiteni aredlu BEST bude pokryto ze stavajici trafostanice

TS-T8

Vyroba u zemeédélského aredlu - bude pokryta ze stavajici trafostanice TS-T10

Fotovoltaika - osazena vlastni trafostanice investora - bude feSena investorem fotovoltaiky dle
moznosti prenosové sité E.on.

Lokalita ,,COV VRANIN“ - napojeni z rozvodi NN

Zokruhovéanim rozvodi NN na dnesni rozvody, dojde k posileni rozvoda v obci.

Podminkou napojeni je i soub&Zné provadénd Uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

Skalice
VSechny lokality budou napojeny z rekonstruované trafostanice TS-T7 a z nové trafostanice TS-T15a TS-T16.
Lokalita ,,SEVER* - osazeni nové trafostanice TS-T15
Lokalita ,,JIHOZAPAD* - osazeni nové trafostanice TS-T16
- napojeni ze stavajici rekonstruované trafostanice TS-T7
Lokalita ,,COV ZAPAD" - napojeni ze stavajici rekonstruované trafostanice TS-T7

Zokruhovanim rozvodi NN na dnesni rozvody, dojde k posileni rozvodu v sidle.

Podminkou napojeni je i soub&Zné provadénd Uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

KONCEPCE ROZVOJE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

ReSené Gzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. RovnéZ radiokomunikace jsou
stabilizované, v pripadé rozvoje mobilnich operatort Ize navrhnout spoleény objekt.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Nové rozvody stiedotlakého plynovodu budou provadény v rdmci navrhované zéstavby. V zastavéném a zastavitelném
Uzemi sidla je trasu STL plynovodu mozZné umistit napt. do ploch vetejné zeleng, nebo do ploch pro dopravu.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Plynofikace v sidle Stépanovice umoZiuje vyuZiti plynu pro rekonstrukce zdroji, které jsou v soucasné dobg
konstruovany vétsinou na pevnd paliva. Vytésnénim spalovani pevnych paliv dojde k vyraznému zlepSeni gistoty ovzdusi.
Resené Uzemi ma potenciél ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdusi
vyplyvajici ze zdkona o ochran¢ ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané Uzemi byly vytvoreny
podminky pro dodrZeni piipustné Grovné znecisténi ovzdusi. Postupné nahrada tepelnych zdroji prinese vyrazné zlepSeni
Cistoty ovzdusi.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZiti elektrického akumula¢niho a ptimotopného vytapéni v kombinaci
s tepelnymi cerpadly, popiipadé alternativni zdroje energie formou vyuZiti biomasy, solarnich kolektora. Pro vytapéni
nelze vylougit ani propan-butan umistény v samostatnych z&sobnicich.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje obcanskeho vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter feseného Gzemi
optimélni. Navrh UP vymezuje plochu obéanského vybaveni OV-1 v severni ¢asti Stépanovic. Tato plocha navazuje na
stavajici plochu ob¢anského vybaveni - sportu.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy veiejnych prostranstvi VP jsou v navrhu vymezeny predevSim pro verejnou zeleri a dale pak pro mistni
komunikace a parkovisté. Nejcasteji jsou tyto plochy situovany podél dopravni a technické infrastruktury a u vétSich
ploch navrZenych k zastavbeé.

Veskeré navrzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vetejnou zeleni v rozsahu 20% teSené plochy. Do této plochy
je mozné zapocitat détska a sportovni htisté malého rozsahu a aleje podél komunikaci.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a piisluSnou vyhlaskou.

Systém likvidace domovniho odpadu bude i nadale zachovan. Bude povoleno takové podnikéni, které skladovanim
odpada véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostiedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.

Likvidace stavebniho odpadu je zajisténa prostrednictvim firmy.

U navrhovanych ploch, kde je poZadavek teSeni Uzemni studie, bude feSeno umisténi plochy (shromaZzd’ovaciho mista)
pro tfidény komunalni odpad.

OCHRANA OBYVATEL |

CIVILNI OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. K Gzemnimu planu se nevztahuji poZzadavky
vyplyvajici z havarijnich a krizovych plani.

VOJENSKE ZAJMY
Navrhem feseni UP étépénovice nejsou dotéeny Zadné vojenské objekty a vojenska zatizeni. Specifické plochy pro zajmy
obrany statu nejsou v UP navrZeny.

e) koncepce usporiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, zemni systém ekologicke
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pied
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychézi ze skute¢nosti, Ze se jedna o Gzemi navazujici na Chranénou krajinnou oblast
Tieborisko, tzn. prirodné hodnotné zemi, které je nutné chrénit.

Z piirodnich hodnot v feSeném Uzemi jsou pfi feSeni Gzemniho planu respektovany zejmena zakladni skladebné prvky
USES, rozsahlé lesy, rybniky a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenaruSovaly obhospodatrovani
zemédelské puady, a aby nedoslo ke kolizim ve vyuZivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz reSeného tzemi.
Né&vrh opatfeni:

e je tieba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené v krajing, a to jak plodné, tak piedevsim rozptylené, kterd se
vyznamné podili na tradi¢ni podobé Uzemi, napi. charakteristické remizky na mezich a stromoradi na biezich a
hrézich rybnikt, mokiadni vegetace;

e pro viechny vysadby ve volné krajiné pouZivat vyhradné pavodni ptirozené druhy rostlin;

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dievin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu ovocnych
devin v zdhumencich v né&vaznosti na zastavéné (zemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat na ptiznivé
krajinotvorné pasobeni a brénit jejich sniZeni;

e minimalizovat Upravy porostnich okraju;

o realizovat Gzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvki a nerozSirovat ornou padu;

e pii realizaci zdmért je nutno zachovat stdvajici ucelové komunikace zajiStujici piistup k pozemkim a
prachodnost krajiny.
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V nezastavéném Uzemi je umoznéno:

e za dodrZenych veSkerych zdkonnych podminek zalesnovani pozemkt na plochdch navazujici na stavajici
PUPFL a na plochach, jejichZ zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nemélo by se jednat o zemédélskou padu s 1.
a ll. t¥idou ochrany.

e vsouladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zatizeni a jina opatieni:

0 pro zabezpeceni zeméedélské cinnosti, jako jsou seniky, pristreSky pro zvéi a chovand zvirata formou
lehkych pristieSka, veeliny formou lehkych pristieSka, realizace komunitniho kompostovani,
nepropustnych polnich hnojist’;
pro lesnictvi, vodni hospodaistvi, t&Zbu nerosti;
pro ochranu ptirody a krajiny;
pro veiejnou dopravni infrastrukturu;
pro technickou infrastrukturu, kterd neznemoZzni dosavadni uzivani nezastavéného Gzemi;
pro sniZzovéani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstratiovani jejich dasledki;

pro technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Podrobneji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastaveném Gzemi viz kap. f)

O O O 0 O ©o

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese (¢. 2).

Charakter krajiny na Gzemi obce Stépanovice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zpasobem
jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a plochy (V) - feSenim UP jsou vytvoreny podminky pro zachovani a
obnovu piirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.

e UP St&panovice nenavrhuje 7adné nové vodni a vodohospodaiské plochy, ale je umoznéna realizace téchto
ploch na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného Gzemi;

e stdvajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potieba i nadale provadét udrzbu
vegetace a prizpasobovat zptsob obhospodatovani pozemkt charakteru vodoteci a vodnich ploch. VeSkeré
ozelen&ni musi byt v souladu s USES. Konkrétni zasahy do tokii, biehovych porosti, ruseni cest u toki apod. je
nutné projednévat piimo s patti¢nym zavodem spravce toku.

Plochy lesni (L) - plochy lesni jsou v Gzemi stabilizované. V rdmci podminek vyuziti ploch lesa je zajistit zejména:
e zachovani ekologické rovnovahy;
e zachovani krajinného razu;

e v ramci hospodateni zamezit eroznim u¢inkam.
Plochy zemédélské (Z) - uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a z&sady pro ochranu ZPF jsou
zejména:

e  pfii hospodaieni na ZPF uplatiiovat ekologické zasady;

e nazemédélskych plochéch je nutno zvysit podil ptirodnich prvki, rozsahlé pady rozdélit vzrostlou zelent;

e sniZovat podil orné pady na erozi ohroZenych pozemcich napriklad zatravnénim, vysadnou sadu atd..

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ostatni plochy (SN) - vymezené plochy jsou ptevézné stabilizované. V ramci
vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tieba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovéhy,
krajinného rdzu, zamezeni eroznim Géinkam a pro zastoupeni druhd organismt odpovidajicich trvalym stanoviStnim, viz
kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpzisobem vyuZiti.
Plochy tézby nerosti (TN) - UP nenavrhuje nové plochy téZzby nerosti, stavajici plochy jsou stabilizovany, viz kapitola f)
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

| UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY |
Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznagen v grafické ¢asti této dokumentace v Hlavnim vykrese (. 2) a je
vymezen piekryvnym zptasobem vyuZziti Gzemi.
USES se pro Geely této UPD rozumi v prostoru spojitd a v ¢ase trvajici sit' jednotlivych prvka USES (biocentra,
biokoridory), ktera stavem svych podminek umoZziuje trvalou existenci a rozmnoZovani ptirozeného geofondu krajiny a
z&roven umoZziuje migraci zvéte a Zivogichi.
Pro zajisténi USES jsou ve spravnim Gzemi obce vymezeny zékladni prvky (biocentra propojena biokoridory) na lokalni
Urovni, tj. lokélni biocentra (BC) a lokalni biokoridory (BK) dopInéné o interakéni prvky (IP), které také patii mezi
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zékladni skladebné ¢asti USES na lokalni Grovni. Prvky nadiazeného systému USES (regionalni, nadregionalni) se
v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Existujici ¢asti prvka jsou vymezeny v rozmérech vétSich a jejich upiesnéni je mozné na z&kladé vypracovani odborné
projektové dokumentace.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

e uvodotedi v co nejvétSi mite obnovit ptirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich
blizkosti;

¢ vhodnymi technologickymi zasahy zvy3ovat stupen ekologické stability luénich porostd;

e stvajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zeleng je nutno respektovat.
Pro viechny prvky USES jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti.
Tyto podminky pro prvky USES maji 2 zakladni funkce:

e zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES;

e zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplInéni prvka USES.

Tabulkové &ast prvka USES:

Poradové ¢islo BC1

Néazev Ke kozinam
Charakter prvku Biocentrum
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BC?2

Néazev Sosni
Charakter prvku Biocentrum
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BC3

Nazev Maly Vranin
Charakter prvku Biocentrum
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BC4

Néazev Horni Zlatnik
Charakter prvku Biocentrum
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK1

Nazev Miletinsky potok
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 2

Néazev K Miletinu
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
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Poradové ¢islo BK 3

Nazev Stépanovicky
Charakter prvku Biokoridor

Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 4

Nazev LiSovsky potok
Charakter prvku Biokoridor

Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 5

Nazev K VIkovickému rybniku
Charakter prvku Biokoridor

Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 6

Nazev Ke Spolskému rybniku
Charakter prvku Biokoridor

Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK7

Néazev Nad Vlkovickou cestou
Charakter prvku Biokoridor

Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 8

Néazev Veeliény

Charakter prvku Biokoridor

Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo IP1

Nazev Severni alej

Charakter prvku

Interakéni prvek

Poradové &islo

IP 2

Nazev

Dlouhy

Charakter prvku

Interakéni prvek

Poradové &islo

IP3

Nazev

Vlikovicky

Charakter prvku

Interakéni prvek
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Poradové &islo

IP 4

Nazev

Skalice

Charakter prvku

Interakéni prvek

Poradové &islo

IP5

Nazev

U silnice

Charakter prvku

Interakéni prvek

Poradové &islo

IP 6

Nazev

U koutu

Charakter prvku

Interakéni prvek

Poradové &islo

IP7

Nazev

Alej k Tteboni

Charakter prvku

Interakéni prvek

Poradové &islo

IP 8

Nazev

U veptina |

Charakter prvku

Interakéni prvek

Poradové &islo

IP9

Nazev

U veptina Il

Charakter prvku

Interakéni prvek

Poradové &islo

IP 10

Nazev

Nad Smetanou

Charakter prvku

Interakéni prvek

| OPATRENT PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V névrhu je umoznéno postupné zvySovani ekologické stability krajiny, zalestiovani, zfizovani vodnich ploch a pievadeni
ekologicky nestabilnich ploch na funkéni plochy s vy3si ekologickou stabilitou.

‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stévajici sit’” p&sich komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovdna ruSenim nebo
omezovanim prachodnosti. Pozemky, pies které turisticka trasa prochazi, se nesmi oplocovat (napi. velkoplosné oplocené
pastviny pro dobytek). Nepiipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umist'ovat stavby,
které by branily pristupu pres tyto sjezdy na navazujici zeme&délské a lesni pozemky.

Je predpokladéano, Ze stavajici turisticka trasa oznacend ve vykrese bude rozsirovana o doplikova zatizeni (odpocivadla,

ob¢erstveni, informacni tabule, atd.).

V zajmu rozvoje turistického ruchu umoziuje UP rozsitit soucasny systém turistickych tras a navrhnout trasy cyklisticke.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI

V tedeném Gzemi UP St&panovice se nenachazi zaplavové Gzemi ani Gzemi rozlivu.
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PROTIPOVODNOVE OPATRENI

Z&kladnim opatienim proti povodnim je zadrZovani vody v krajing. Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou
zelen je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovan piistupny pruh pozemkd v Sitce 6m od biehové hrany. | nadéle je
potieba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toku a rybnika.

Pro snizeni povodiiového rizika v zajmovém Uzemi lze realizovat takova protipovodiiova opatieni, kterd znamenaji
snizeni kulmina¢nich pratoka, tj. zejména zvySeni ptirozené reten¢ni schopnosti Gzemi (pouZivani kvalitnich
kultivovanych travnich porosti s dobrou vsakovaci G¢innosti). Nenavrhuji se Z&dna opatieni, smétujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Uzemni plan Stépanovice navrhuje pro zadrZeni odtoku z privalovych srazek ztizeni suchého poldru Nad Vlkovickou
cestou a dale dve hraze vychodné podél silnice smér Tiebori.

PROTIEROZNI OPATRENI
V navrhu neni uvazovano s ploSnymi protieroznimi opatienimi.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

V navrhu UP Stépéanovice nejsou vymezeny plochy pro rekreaci.

Pro ptipadny rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit je mozné vyuzit stvajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé
bydleni. Mimo zastavéné Uzemi nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany padniho
fondu a krajinného razu.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Navrh UP Stépanovice nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerosta.
Stévajici vyuziti plochy t&Zby nerosta ztstane i nadale zachovéano.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
s urcéenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustneho vyuziti, nepripustného vyuziti,
popiipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinneho razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuziti pozemki v plochach)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické &asti z Hlavniho vykresu (. 2) v métitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho tzemi obce Stépanovice do
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kddem uptesiujici
zpusob vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznacgeny plnég, plochy zmén jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojmai

Obecne

Podminky vyuZiti Uzemi u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmeny soucasného stavu (pristavby, néstavby a
dostavby). Je tedy pripustnd moznost, Ze jiZz stdvajici zastavba neni v souladu s podminkami vyuziti Gzemi umoZzziujici
zmény soucasného stavu.

Plosné podminky vyuziti Gzemi

Zastavenost budovami

— zastavenosti budovami se rozumi zastavend plocha samotné budovy navrieného zpiisobu vyuZiti bez teras,
pristupovych cest a zpevnenych ploch, bazén:i a samostatné stojicich pristieskii;

Zastavenost celkova

— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam;
—  celkovou zastavenosti se rozumi zastavené plocha vSemi budovami, vcetné teras, pristupovych cest, viech
zpevnénych ploch, bazén: a vSech samostatné stojicich pristreskii;
— plochy Ize rovné? identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout pzvodni ornici;
—  pro posouzeni je vZdy uvaZovdna méné prizniva varianta.
Vyskové podminky vyuZiti Gzemi

Vyska budovy
— vySkou podlaZi se rozumi bézna vyska 3 - 3,5m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pzdy s nadezdivkou v misté obvodové steny na vnejSim lici vysky
0-1m,
Vyska budovy do hiebene v metrech

— vySkou budovy se rozumi vyska méiend od nejnizSiho mista styku obvodovych sten budovy s pivodnim terénem
(nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke h/ebeni;

Podkrovi
— obytna ¢ast vyuZivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou strechou.
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Kaod plochy

Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) B

- stav

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pripustné vyuZziti

Zmeny staveb individuéiniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a d&je stimto typem bydleni
souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi samozéasobitelské hospodarstvi, vestavénd obcanskd vybavenost,
administrativni zaiizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobnad femesind a vyrobni zatizeni, ktera nezatézuji hlukem
okolni bydleni (napi. kadeinictvi, krejcovstvi), mald rekreaéni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Pripustna je rovnéz vystavba novych parkovaci stani a gardzi, doplinkovych staveb ke stavbé hlavni
formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku,
altany, skleniky, pergoly, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, veiejna zelen, vefejna prostranstvi.

Soucésti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Nepiipustné vyuziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, veSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani a gardze pro
nékladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 500m?* nakupni
zaiizeni, zatizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objekta sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Druh podminek pro vyuZiti Uzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Pristavba a dostavba se zastavénosti budovami stavajici nebo maximalng 25%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximaln¢ 35%
Velikost stavebnich parcel Vv zastavéném Uzemi nelze oddglit
pozemek pro RD mensi nez
800m?

Podminky pro vysSkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy stavajici nebo do vysky max.
1 nadzemni podlazi + podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo do vysky
maximaln¢ 9,5m

Kaod plochy

Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.)
- navrh B-1, B-2, B-3, B-4, B-5,
B-6, B-7, B-8, B-9, B-10,
B-11, B-12, B-13, B-14,
B-15, B-16, B-17, B-20,
B-21, B-22, B-23, B-24

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pripustné vyuZziti

Vystavba objektt pro bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a dé&je s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodaistvi, vestavéna obcanska vybavenost, administrativni zatizent,
obchody, provozovny sluzeb, drobnd femesind a vyrobni zaiizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf.
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kadernictvi, krejcovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Ptipustna jsou rovnéZ parkovaci stani a garéZe pro
potieby vyvolané piipustnym vyuZzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura,
verejnd zelen, veiejnd prostranstvi.

Soudasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Podminéné ptipustné vyuziti

Plocha B-1 je do doby realizace prelozky silnice 1/34 podminéné pi#ipustnd za podminky, Ze vyuZiti plochy bude
reSeno v zavislosti na splnéni hygienickych limitia ze silnice 1/34. (Pripadnd ochrannd opatieni budou piedem
projednéna a odsouhlasena piislusSnou KHS, kterd svym souhlasem bude garantovat to, Ze v budoucnu nebudou pro tuto
lokalitu vyZadovana ochranna opatieni ze strany RSD CR, ale budou poZadovéna na néaklady investora v téchto
lokalitach).

Na ploch4ch B-1, B-6 a B-18, které jsou soustredény podél silnice l.a Ill. tridy a jsou tudiz zatiZzeny hlukem je
podminkou pro vystavbu prokazani eliminace hlukové zatéze.

Neptipustné vyuziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, veSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani a gardze pro
nékladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, budovy obchodniho prodeje o vymere vétsSi nez 500m™ nakupni
zatizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometrdznich objektt sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

Druh podminek pro vyuZiti Uzemi Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Zastavénost budovami maximalng¢ 25%
Zastavénost celkova maximalné¢ 35%
Velikost stavebnich parcel minimalng 800 m?
Podminky pro vysSkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 9,5m

Bydleni s vy3sim podilem ob¢anské vybavenosti, doplnéné nerusicimi funkcemi vyrobnich a nevyrobnich sluzeb.

Stavby a pozemky bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, provozoven obcanského vybaveni a sluzeb, zaiizeni
pro obchod, stravovani, ubytovani, domovi diichodct a domi s pecovatelskou sluzbou, zdravotnickych zatizeni, kulturni
zaiizeni, zatizeni pro denni rekreaci (détské htiste), podnikatelskych aktivit a vyroby lokalniho vyznamu, zatizeni, které
svym provozovanim a technickym zaiizenim nenaruuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Gzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni z&téz v Gzemi. Pripustna jsou
rovnéZ parkovaci stani a gardZe pro potreby vyvolané pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen a verejna prostranstvi.

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, zejména veSkeré cinnosti naruSujici prostiedi, stavby pro zemédélskou
vyrobu, chov hospodarskych zvifat, stavby pro primyslovou vyrobu, odstavna stani a garéZe pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, velkoploSna ndkupni zatizeni, zatizeni dopravnich sluZeb a autobazary, zahradkové osady,
hibitovy. Vystavba samostatné stojicich malometréZnich objektt sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
buriky apod.).
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Piistavba a dostavba se zastavénosti budovami

stavajici nebo maximalng 25%

Zastaveénost celkova

stavajici nebo maximaln¢ 35%

Velikost stavebnich parcel

v zastavéném Uzemi nelze oddglit

pozemek pro RD mensi nez
800 m?

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max.1 nadzemni podlazi +
podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo do vysky do vysky

maximalné 9,5m

Kad plochy
Plochy ob¢anského vybaveni (8 6 vyhl.501/2006 sb.)
- stav ov
- navrh Oov-1

Hlavni vyuZiti

Obganskeé vybaveni

Ptipustné vyuZziti

Zmeny staveb a vystavba novych objektt pro verejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socidlni, sportovni,
vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pripustné je ztizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, Gfady statni
spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnickd strediska, apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana
zptsobem vyuzitim Gzemi, plochy vetejné zelen¢ véetné architektonickych prvkt parteru, nakupni zatizeni, obchody,
bydleni, ubytovani, stravovéani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli, nezbytna dopravni a
technicka infrastruktura, verejna zelen a verejné prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti

Plocha OV-1 je podminéné pripustna za podminky, Ze protihlukova opatfeni v pFipadé nesplnéni hlukovych
limitd pro obtéZovani hlukem ze silniéni dopravy nebudou hrazena prostfedki RSD CR.

Neptipustné vyuZziti

Cinnosti a dgje, které nadmérng narusuji prostiedi, chovatelstvi, p&stitelstvi, praimyslova vyroba a sklady a dal3i funkce,
neuvedené jako pripustné, zejména stavby individudlni rekreace, jakékoli ¢innosti a zpasoby vyuziti, které jsou nebo by
mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popi. by branily tomuto zptisobu vyuZiti.

Druh podminek pro vyuZiti izemi

Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Zastavénost budovami

stavajici nebo maximaln¢ 25%

Zastaveénost celkova

stavajici nebo maximalng 25%

Podminky pro vysSkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy

stavajici nebo max. 2 nadzemni
podlazi + podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech

stavajici nebo do vysky
maximaln¢ 9,5m
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Kaod plochy
Plochy obéanského vybaveni - hitbitov (8 6 vyhl.501/2006 sb.)
- stav OVh
Hlavni vyuZiti
Hrbitov.

Pripustné vyuZziti

Parkové upravena veiejnd prostranstvi, krajinnd zelen, prirod¢ blizké porosty a dieviny, solitéry s podrostem bylin.
Pripustné je osazovat drobnou architekturu, pomniky, hrobky, pamétniky, vysazovat aleje apod., ztizovat stavby p&Sich
komunikaci, drobné stavby informac¢niho charakteru (mapy, vyvésky), stavby souvisejici s vytvoienim technického
zdzemi a technické infrastruktury s provozem hibitova souvisejici.

Nepiipustné vyuZziti

Veskeré vyuziti neuvedené jako piipustné.

Kaod plochy
Plochy verejnych prostranstvi (8 7 vyhl.501/2006 sb.)
- stav VP
- navrh VP-1, VP-2, VP-3, VP-4,

VP-5, VP-6, VP-7, VP-9,
VP-10, VP-11, VP-12, VP-
13, VP-14, VP-15, VP-16,
VP-17, VP-18, VP-19

Hlavni vyuZziti

Veiejny prostor s prevladajici funkci zelené.

Piipustné vyuziti

Pripustné je ztizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliar, pomniky, paméatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecng, stavby pé&Sich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy,
poutace, vyveésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolan vyuZzitim Gzemi), stavby
souvisejici s vytvorenim technického zdzemi a technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Nove vymezené plochy VP-14 a VVP-15 jsou piipustné pouze za splnéni podminky, Ze do doby realizace prelozky 1/34 (a
napojeni. Napojeni téchto ploch na budouci pielozku 1/34 nebude umoZznéno. V soucasném (i budoucim) ochranném
pasmu silnice 1/34 nelze realizovat novy zptsob vyuZiti do doby, nez bude pielozka realizovana. Je nutné zohlednit
ochranné pasmo nové silnice 1/34 (VP-15).

Nepiipustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Gzemi je neptipustné.
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Zajisteni dopravni ptistupnosti (silni¢ni)a obsluha feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.

Silnice, G¢elové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési komunikace, rizné formy zelené (napr.
izola¢éni, doprovodnd), hromadné a fadové garéze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silniéni dopravy, odpocivadla,
protihlukové opatieni, souvisejici technickd infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Jiné neZ piipustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Technicka infrastruktura

Umist'ovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektéinu, plyn, spoje)
bezprosttedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi, rdzné formy zelené (napt. izola¢ni,
doprovodnd). Déle jsou piipustna parkovaci, odstavnd stani na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto
zptsobem vyuZzitim.

Jsou veSkeré ¢innosti vyZadujici ochranu pied zatézi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), nepiipustné je
ziizovat ¢erpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zatizeni pro potiebu provozovatele. VV pasmu negativniho vlivu na
okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zaiizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, télovychovnym a rekrea¢nim G¢elam atd.).

Vyroba a skladovani véetné zemedelskych staveb.

Vyluéné podnikatelskd, pramyslova a vyrobni, zemédelska, chovatelskd a péstitelskd vyroba, pripustné je ziizovat
sklady, skladové plochy, aredly a komundlni provozovny, shérny dvir, zatizeni pro kompostovani biologicky
rozloZitelného odpadu, zatizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavnd stani, nakupni zafizeni, cerpaci
stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, technickd a dopravni infrastruktura, netradi¢ni zdroje vytapéni,
fotovoltaické elektrarny (zejména na strechach objekti) vefejna zelen a verejna prostranstvi.
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Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZziti. Jsou to veSkeré ¢innosti vyZadujici ochranu pred zatézi
okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi) a vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.

U objekta pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost ztizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepiiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmérné. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich
hygienickou ochranu (3kolskych a détskych zatizeni, budov slouZicich k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym,
télovychovnym a rekreacénim Gcelam atd).

Provozni byty pro bydleni osob piimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied
negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro
bydleni.

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 55%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalng 75%

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max.1 nadzemni podlazi

Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo do vysky do vysky
maximalné 9,5m

Drobnd vyroba a skladovani s komerénimi Geely.

Sklady a skladovaci plochy, podnikatelsk& ¢innost, opravarenské sluzby, zahradnictvi, vyroba lokélniho vyznamu,
zatizeni, které svym provozovanim a technickym zaiizenim nenarusi uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizi
tak kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéZ a Zivotni
prostiedi v Uzemi, maloobchodni a obchodni provozovny. Piipustna jsou rovnéz parkovaci stani a gardze pro potieby
vyvolané piipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytn& dopravni a technickd infrastruktura, cerpaci
stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, zatizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu,
verejnd zelen, veiejnd prostranstvi.

Vyroba a skladovani nebude svym negativnim vlivem zatéZovat pripustné plochy ob&anského vybaveni.

Nové vymezené plochy SV-1, SV-2, SV-3 a SV-4 jsou podminéné pfipustné pouze za spinéni podminky, Ze do doby
realizace prelozky 1/34 (a nasledném prevedeni stavajici 1/34 do silnice niZsi t¢idy) nebudou napojeny na stavajici silnici
1/34 v novych mistech napojeni. Napojeni téchto ploch na budouci prelozku 1/34 nebude umoznéno. V soucasném (i
budoucim) ochranném péasmu silnice 1/34 nelze realizovat novy zptsob vyuZiti do doby, neZ bude pielozka realizovana.
Je nutné zohlednit ochranné pdsmo nové silnice 1/34 ( SV -2, SV-3 a SV-4).

Provozni byty pro bydleni osob piimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro
bydleni.

Samostatné bydleni vSech forem a VeSkeré ¢innosti vyZadujici mimoraddnou ochranu pied zatéZzemi okoli (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). V pdsmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a
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vystavbu staveb vyZzadujicich hygienickou ochranu.

Zastaveénost budovami stavajici nebo maximaln¢ 55%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximalng 75%
Vyska budovy stavajici nebo do vysky

max.2 nadzemni podlazi

Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo do vysky do vysky
maximalng 17m

Kaod plochy

Plochy vodni a vodohospodaiské (8§13 vyhl.501/2006 sb.)
- stav \
Hlavni vyuZiti

Vodni plochy a toky.

Pripustné vyuZziti

Chovné rybniky, rekrea¢ni nadrZe a ostatni vodni dila, ptipustné je rovnéZ premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmné
zaiizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury, déle je mozné ztizovat pro rekrea¢ni vodni plochy mola
a jina sportovni zaiizeni. Dale jsou ptipustné stavby a zatizeni slouzici pro zachyceni piivalovych destovych vod,
opatieni pro udrzZeni vody v krajing, protipovodiiova a protierozni opatreni a dalSi opatieni prispivajici k vyssi retenéni
schopnosti krajiny, realizace USES.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasaht do bieht a vodnich ploch.

Nepiipustné vyuziti

Jiné neZ pripustné vyuziti Uzemi je nepiipustné. VVSechny ¢innosti a zatizeni (napi. vystavby objekta bydlent, sportu a
rekreace, individuaIni rekreace, déale objektt, které by mohly slouZit k bydleni a rekreaci,...) mimo ¢innosti ptipustné a
podmingné.

Kaod plochy

Plochy zemédélské (§ 14 vyhl.501/2006 sb.)
- stav Z
Hlavni vyuZiti

Intenzivni a extenzivni hospodaieni se zemé&délskymi travnimi porosty a ornou ptadou nebo ¢&innosti a zatizeni, které
s timto hospodaienim souvisi.

Pripustné vyuZziti

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmeény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou padu a plochy lesni), ztizovat a
provozovat na téchto Gzemich sité a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a z&sobovani prilehlého Gzemi,
ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi, umistovat stavby pro zabezpeceni zeme&délské ginnosti
(seniky, pristreSky pro zvétr a chovand zvirata formou lehkych pristiesk, veéeliny formou lehkych pristreSka, sildZzni
jamy, realizace komunitniho kompostovani, nepropustnych polnich hnojist, atd.), déle p&si, cyklistické a ucelové
komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu na lyZich a na sanich, dostavby a ptistavby malého
rozsahu (tj. ndrast o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, ztizovani
vodnich nédrZi, opatieni pro udrZeni vody v krajing, zachyceni privalovych deSt', protipovodinova a protierozni opatreni
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a dalsi opatieni prispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné piistupné vyuZiti

Zalesniovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch
s ohledem na tfidu ochrany zemédélského padniho fondu. Nemélo by se jednat o zemédélskou padu s I. a Il. tfidou
ochrany ZPF. Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za spInéni podminky Zadnych hrubych terénnich Gprav.

Neptipustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a ptipustné vyuZziti je toto Gzemi nezastavitelné. Odstaveni karavant, maringotek a
obytnych privésa.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkct.

Cinnosti a zatizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatieni pro udrZeni vody
v krajing, zachyceni privalovych deStd, protipovodiiovd a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vyssi
retenéni schopnosti krajiny. Déle ucelové komunikace nau¢né stezky, komunikace pro pé&Si, cyklisty, pro jizdu
s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

Pouze nezbytn¢ nutné stavby a zatizeni pro hospodateni v lese, pro myslivost a ochranu piirody, nezbytné nutné stavby
dopravni a technickeé infrastruktury, malé vodni nadrze. Dostavby a piistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb
na vlastnim pozemku (nérast plochy o max. 20 % prvotn¢ zkolaudované plochy). Oploceni mozné jen v piipadé oploceni
lesnich Skolek, obor a ochrany porosta pred zvéti.

Jiné neZ pripustné vyuziti Uzemi je nepiipustné. VVSechny &innosti a zatizeni (napi. vystavby objekta bydlent, sportu a
rekreace, individuaIni rekreace, déale objektt, které by mohly slouZit k bydleni a rekreaci,...) mimo ¢innosti ptipustné a
podmingné.

Kaod plochy

Plochy p¥irodni (§ 16 vyhl. 501/2006 Sb.)
- stav P
Hlavni vyuZiti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny (CHKO) a plochy biocenter.

Pripustné vyuZziti

Pripustné je soucasné vyuZiti a vyuZiti, které zajiStuje ptirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného
vyuziti nebo zhordeni prirodni funkce soucasnych ploch USES.

Pripustné jsou rovné&Z stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany ptirody a krajiny, stavby péSich, cyklistickych a
ucelovych komunikaci s povrchovou dpravou blizkou ptirodé, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zatizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nddrzi, COV atd., a to za spInéni podminky
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nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepiipustné vyuziti

Neptipustné jsou zmény zpasobu vyuZiti Uzemi, které by sniZovaly soucasny stupei ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zptisobu
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkenost biocenter, nebo Gizemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do
nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodniovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
ptipustné a podmingné.

Kaod plochy

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (8§ 17 vyhl.501/2006 sb.)
- stav SN

Hlavni vyuZziti

Intenzivni a extenzivni hospodaieni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pudou, prispivajici ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v Uzemi, retence krajiny, protierozni opatieni nebo ¢innosti a zatizeni, které s timto hospodatrenim
souvisi.

Piipustné vyuziti

VyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfi
b&Zném extensivnim zemédelském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),
ptipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pritom nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaného vyuziti a piirodni funkce vymezenych biokoridoru.

Na plochach nezaiazenych mezi prvky USES je navic pripustné umistovat stavby pro zabezpeceni zemedélské ginnosti
(seniky, pristreSky pro zver a chovand zvirata formou lehkych pristieSkd, veeliny formou lehkych pristreska, sildZzni
jamy atd.), realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist, ptistavby malého rozsahu (tj. narast o max. 25%
prvotn¢ zkolaudované plochy) stévajicich trvalych staveb, ztizovani menSich vodnich ploch, ostatni dopravni a
technickou infrastrukturu, opatieni prispivajici k vy3Si retenci krajiny, zachyceni ptivalovych destd, protipovodiova a
protierozni opatteni, revitalizace vodnich toka.

Pripustné je provadét na téchto Gzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy). UmoZnénd je vysadba
aleji a ochranné zelené&. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikéaiské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady
krmiva u rybniki).

Na plochéch je umoznéna realizace USES.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Umistovani staveb vsystému USES je omezeno jen na piiéné prechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodaiska zatizeni, COV atd.,. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimeené pripustné, a to pouze za podminky
zachovani minimalnich prostorovych parametrii a naruseni funkénosti biokoridoru. Stavby prochézejici USES by mély
byt uzptisobovény tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

Na plochéach nezatazenych do systému USES je podminéné realizovat vystavbu Géelovych komunikaci, polnich cest,
technické infrastruktury, ztizovani menSich vodnich ploch, zalesnéni.

Nepiipustné vyuziti

Neptipustné jsou zmeény zpasobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného UGzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpisobu vyuZiti,
které by znemoZnily nebo ohrozily zaloZeni chybgjicich ¢ésti biokoridord, odvodiovani pozemki, t&Zba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminénych. Pro jakékoliv stavby mimo hlavni funkce a ptipustné je toto Uzemi
nezastavitelné (napiiklad sklady, chaty, chalupy).
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T&Zzba kamene.

Té&Zba kamene, socialné-technické stavby souvisejici s téZbou kamene, rekultivace po ukonéeni tézby (napt. zalesnéni,
skladky inertniho materialu s naslednym zalesnénim apod.).

Jiné neZ piipustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Kad plochy

Biocentra

Jedna se o prekryvny zptsob vyuZiti Gzemi, ktery ma piednost pred ostatnim | BC 1, BC 2, BC 3, BC 4
zpusobem vyuziti (plochy vodni, vodohospodaiske a lesni).

Hlavni vyuZiti

Posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Ptipustné vyuZziti

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkéch vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti jako hlavni
¢i pripustné, pokud nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability.
Pripustné jsou rovnéZ stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany ptirody a krajiny, stavby péSich, cyklistickych a
ucelovych komunikaci s povrchovou dpravou blizkou ptirodé, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Pouze ve vyjime¢nych piipadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zatizent, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV atd., a to za spinéni podminky
nejmensiho zasahu do biocentra a narueni jeho funkénosti.

Neptipustné vyuZziti

Zmeny zpasobu vyuZiti Gzemi, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zarazeného do
USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability,
napt. z louky na ornou padu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych
k zaclenéni do nich, ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkad, tézba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti pripustné a podminéné piipustné.

Kad plochy

Biokoridor
Jedna se o prekryvny zpusob vyuZiti uzemi, ktery ma prednost pred ostatnim | BK 1, BK 2, BK 3, BK 4,
zpusobem vyuziti (plochy vodni, vodohospodaiské, zemédélské, lesni a smiSené BK 5. BK 6. BK 7. BK 8
nezastavéného uzemi). ' ' )

Hlavni vyuZiti

Posileni ¢i zachovani funké&nosti USES.

Ptipustné vyuZziti

VyuZiti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhti organismi odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkdm pfi
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b&Zném extensivhim zemédelském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),
ptipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pritom nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaného vyuziti a piirodni funkce vymezenych biokoridoru.

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti jako hlavni
¢i piipustné, pokud nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability.
Pripustné jsou rovné&Z stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany ptirody a krajiny, stavby pé&Sich, cyklistickych a
ucelovych komunikaci s povrchovou dpravou blizkou ptirodé, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodaistvi.

Umoznénd je vysadba aleji a ochranné zeleng.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Pouze nezbytn¢ nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury kiizici biokoridor, v co nejkratSim a
pokud moZno v kolmém sméru, odpocivadla u turistickych a cyklistickych tras, vodohospodaiska zatizeni, stavby na
vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV atd., a to za spInéni podminky nejmensiho zasahu a naruSeni
funkénosti biokoridoru.

Nepiipustné vyuziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi zarazeného do USES
(zmeény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napi.
z louky na ornou padu), dale pak zmeny, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpiasobu vyuZziti,
které by znemoznily funkénost nebo ohrozily zaloZeni novych biokoridor.

Rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodtiovani pozemku, téZba nerostnych surovin, apod. mimo ¢innosti
podminéné pripustnych.

Kaod plochy

Interakéni prvek

(Interakeni prvky jsou kromé biocenter a biokoridorii zékladnimi skladebnymi | IP 1, IP 2, IP 3, IP 4, IP 5,
¢astmi USES na lokalni drovni. Jedné se o ekologicky vyznamné krajinné prvky a | [P 6, IP 7, IP 8, IP 9, IP 10
ekologicky vyznamna liniova spolecenstva.)

Hlavni vyuZziti

Vytvéieni existen¢nich podminek rostlindm a Zivoc¢ichim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému kulturni krajiny.

Piipustné vyuziti

Vyuziti, které zajiStuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, jiné jen
pokud nezhorsi ekologickou stabilitu.
Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni ptirodni funkce soucasnych ploch.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Pouze nezbytn¢ nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury ktiZici interakéni prvek, v co
nejkratsim a pokud mozno v kolmém smeéru, jednoduché odpoéivadla prirodniho charakteru u turistickych tras, lavky na
vodnich tocich atd., a to za spInéni podminky nejmensiho zasahu a naruSeni funkénosti interakeniho prvku.

Nepiipustné vyuziti

Jiné neZ pripustné nebo podminéné pripustné.

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

NavrZeny koridor - plocha pro silnici I. téidy - je vymezen jako ochrana Uzemi pro realizaci zdméra vystavby dopravni
infrastruktury. Toto Uzemi je nutno chrénit z davodu zajisténi prostoru pro umisténi staveb v navazujicich fizenich
(veetné prostoru pro OP plynoucich z prislusnych pravnich piedpisi) a popiipadé také nasledny ptistup k nim. Pasobnost
koridoru pro vedeni sité dopravni infrastruktury kongéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Gzemniho planu navrZzeno
jiné vyuziti Gzemi, zGstava stdvajici zpuasob vyuZiti. Piipadné nevyuZité pozemky budou navriceny zemédélskému
padnimu fondu.
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(VRS

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI
ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

- vzhledem k piedpoklddanému nesplnéni hygienickych limitd u lokality B-1 bude tato lokalita do doby realizace
prelozky silnice 1/34 teSena jako plocha podminéné piipustnd stim, Ze vyuZiti plochy bude feSeno v zavislosti na
spInéni hygienickych limita ze silnice 1/34. Pripadnd ochrannd opatieni budou piedem projednéna a odsouhlasena
prislusnou KHS, kterd svym souhlasem bude garantovat to, Ze v budoucnu nebudou pro tuto lokalitu vyzadovéana
ochranna opatieni ze strany RSD CR, ale budou poZadovana na néklady investora v téchto plochach.

- plocha OV-1 bude z davodu blizkosti planované pielozky silnice 1/34 také teSena jako podminéné pripustnd za
podminky, Ze protihlukova opatieni v piipadé nesplnéni hlukovych limita pro obtéZovani hlukem ze silni¢ni dopravy
nebudou hrazena z prostiedki RSD.

- v rozvojovych plochach v blizkosti stavajicich silnic I. a Il1. té. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydlenti,
stavby obcanské vybaveni (sportovni vyuZiti) a obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor) az po spInéni hygienickych limita z hlediska hluku &i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyroby, plochy technické infrastruktury, plochy
ob¢anského vybaveni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) a stavajici plochy drobné vyroby v zastavéném Gzemi
plati, Ze hranice negativnich vliva (napt. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuZziti
Uzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

PODMINKA NAPOJENI NAVRZENYCH PLOCH NA STAVAJICI SILNICI 1/34

Pripojeni nove navrzenych ploch na silni¢ni sit’ pomoci stavajicich napojeni na 1/34 musi zohlednit platné normy CSI\J a
musi byt projednana a odsouhlasena mj. s majetkovym spravcem sil. 1/34 RSD CR, spravou Ceské Budgjovice a RSD CR
GR Praha.

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né nebo celé navrzeny k zéastavbé (zastavitelné plochy), je nutno pied zahajenim
vystavby provést Gpravu drenédZniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV

V sidle Vranin je okolo navrhované plochy pro COV navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Gzemi,
které je COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi vyhlaSované ochranné pasmo tuto max. hranici piekrogit.

UZEMI OCHRANY VODNICH ZDROJU

V feSeném Gzemi se nachazi vodni zdroje, okolo kterych jsou UP vymezena ochranna pasma. Ve vymezenych plochach
nelze realizovat ¢innosti, které mohou negativné ovlivnit jejich kvalitu.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vodoteci bude zachovan pristupny pruh pozemki v Sitce 6m od biehové hrany.

VZDALENOST 50m OD KRAJE LESA A UMISTOVANI STAVEB

Hlavni stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje lesa (oploceni Ize umistit v min.
vzdalenosti 10m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa bude
podléhat souhlasu prislusného orgéanu.

g) vymezeni veriejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Navrh veiejné prospédnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu - Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatieni a
asanaci (¢. 3) a v Hlavnim vykresu (€. 2).

SEZNAM_VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, U KTERYCH JE MOZNO UPLATNIT
VYVLASTNENT BEZ MOZNOSTI PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY mistniho vyznamu
Technicka infrastruktura - plochy venkovniho vedeni VN a plochy pro trafostanice
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KOD UCEL

E-1 Navrh plochy pro el. vedeni VN 22kV v¢etné trafostanice T12 v severozapadni ¢asti reSeného Gzemi

E-2 Navrh plochy pro el. vedeni VN 22kV v¢etné trafostanice T6 v centralni ¢ésti feSeného lzemf

E-3 Navrh plochy pro el. kabel VN 22kV veetn¢ trafostanice T13 v centralni ¢ésti feSeného lUzemi

E-4 Navrh plochy pro el. kabel VN 22kV veetné trafostanice T14 v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi

E-5 Navrh plochy pro el. kabel VN 22kV u arealu BEST

E-6 Navrh plochy pro el. vedeni VN 22kV v¢etné trafostanice T15 a T16 v sidle Skalice

Technicka infrastruktura - plochy kanalizace

KOD UCEL

K-1 NavrZend splaskova kanalizace véetné cerpaci stanice v sidle Skalice

K-2 NavrZend plocha pro ¢istirnu odpadnich vod v sidle Vranin

VEREJINE PROSPESNA OPATRENI
Opatreni ke zvySeni ptirozené reten¢ni schopnosti v izemi

KOD UCEL

PVO 1 | Suchy poldr nad vikovickou cestou v jihovychodni ¢asti Stépanovice

PVO 2 | Hraz vychodné podél silnice smer Tiebon

PVO 3 | Hraz vychodné podél silnice smer Tiebon

VEREIJNE PROSPESNE_STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, U KTERYCH JE MOZNO
UPLATNIT VYVLASTNENI S MOZNOSTI PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY nadmistniho vyznamu
Dopravni infrastruktura - plocha navrzené silnice 1. tiidy

KOD UCEL KATASTR. | PREDKUPNI
UZEMI PRAVO

DI.D12/1 | Navrh plochy pro ptelozku - navrzeny koridor pro severni obchvat
' Stépanovic, homogenizaci stavajiciho pratahu sidlem Vranin a novou
komunikaci smér Tiebor.

Pozemky s parcelnimi ¢isly:

1118/1, 1118/3, 1113, 1112, 1107, 1102, 1118/4, 1118/10, 1118/11,
1118/12, 1118/5, 1100, 1097,1096,1093, 2788, 1056/2, 1056/1, 1053,
1052, 1049,1047, 1099, 1098, 1095, 1094, 1091, 1090, 1087, 1086,
1082, 1078, 1077, 1076, 1074, 1073, 1070, 1069, 1066, 1065, 1062,
1057, 2739/1, 1120, 1122, 2789, 902, 909, 917, 918, 925, 926, 932,
939, 940, 945, 946, 2826, 895/2, 905/2, 914, 921/2, 922/2, 929/2,

930/2, 937, 942/1, 943, 948, 880/32, 880/33, 880/34, 880/35, 880/36, | . Krajsky Urad
880/37, 880/38, 880/39, 880/40, 942/2, 880/41, 880/42, 895/1, 905/1, | Stépanovice |  Jihoceskeho
913, 921/1, 922/1, 929/1, 930/1, 935, 734/1, 734/2, 725/28, 769, 766, kraje

765, 758, 757, 754, 749, 742, 725/1, 2785, 2783/1, 723/3, 723/4,
723/5, 723/6, 723/1, 712/16, 723/8, 723/9, 723/10, 723/11, 723/12,
723/2, 2784/1, 712/5, 714/1, 712/6, 712/7, 712/8, 712/9, 712/10,
712/11, 712/12, 712/13, 712/14, 712/15, 578, 580, 581, 582, 575,
2740/4, 566/3, 564, 563/9, 561, 560, 551, 538, 2782, 536, 514, 513,
508, 507, 500, 499, 493/2, 492, 486, 488, 485/1, 480, 474, 473, 468/1,
467/1, 463/1, 2781/1, 455/1, 449, 446/1, 441, 438/3, 431, 428, 425/1,
406, 397, 405/1, 405/2, 405/3, 405/4, 405/5, 405/6, 405/7, 405/8,
405/9, 2728/1, 2739/1, 2654/4, 2654/20, 2654/26, 2654/24, 2654/25,
2654/6, 2728/3, 2812, 2656/12, 2659/1, 2659/2, 2677/1, 2725/6,
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2659/9, 2725/19, 2725/14, 2725/13, 2725/12, 2725/11, 2725/10,
2725/17, 2725/21, 2725/22, 2725/23, 2725/24, 2725/25, 2725/26,
2819, 2725/4, 2725/6, 2721/9, 2721/8, 2721/7, 2721/6, 2721/5, 2721/4,
2721/3, 2721/2, 2721/17, 2719/3, 2720/8, 2720/7, 2720/5, 2720/4,
2687/8, 2687/1, 2691/3, 2720/6, 2716, 2717, 2699/1, 2713/2, 2712,
2711/3, 2699/2, 2699/4, 2704, 2706, 2707/1, 2816

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich veiejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro ktere Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan Stépanovice nevymezuje daldi veiejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, pro které je mozno
uplatnit predkupni pravo.

1) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéieni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
Ihaty pro porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a
vlozeni dat o teto studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Navrh UP Stépanovice vymezuje plochy, u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Uzemni studie
ma za Ukol piedevSim koordinaci zajmu investord a obce a spolecné fedeni vetejné infrastruktury. Jedné se o dopravni
feSeni Uzemi, reSeni technické infrastruktury, veiejnych prostranstvi a feSeni odtoku a reten¢nich opatieni deStovych vod.
Studie provéii moznost déleni a scelovani pozemku, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v prislusnych
parametrech na celé vymezené Uzemi spoleéné tak, aby byla zachovina dopravni névaznost a dalSi urbanistické
prostorové parametry rozvojového tzemi, predevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Plochy, u kterych je nutné provéreni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii, jsou oznaceny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
Gzemi (¢. 1) a v Hlavnim vykrese (&. 2).
V feSeném Uzemi budou provéieny Gzemni studii tyto rozvojové lokality:

e severovychodni okraj sidla Stépanovice: OV-1, VP-12, B-14, B-15, B-16.

e vychodni okraj sidla Stépanovice: VP-7, VP-9, B-10, B-11, B-12.

e jizni okraj sidla Stépanovice: VP-3, B-5.
U téchto navrZenych ploch bude Gzemni studie porizena do 10 roku od rozhodnuti zastupitelstva obce takovou studii
poridit.

J) stanoveni poradi zmén v GUzemi (etapizace)
UP Stepanovice nedéli navrhy ploch do jednotlivych etap.

k) idaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresa knému
pripojené grafické ¢asti
1.  Dokumentace Uzemniho planu Stgpanovice obsahuje v originalnim vyhotoveni 32 stran A4 textové &ésti.

2. Graficka ¢ast Uzemniho planu Stépanovice je nedilnou soucésti tohoto navrhu UP jako piiloha ¢. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

Seznam ptiloh:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3.Vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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a) postup pri porizovani Uzemniho planu

1. Redenym Gzemim Gzemniho planu S’gépénovice (dale je UP) je celé spravni uzemi obce Stépanovice, které zahrnuje 1
katastraIni Gzemi. Predkladany ndvrh UP je vysledkem procesu projedndvani s Krajskym dfadem — Jihocesky kraj,
doteenymi organy, obci, pro kterou se tato zmena porizovala, sousednimi obcemi, veiejnosti, spravci siti a ostatnimi
prislusSnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni UP dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, piipominky a namitky z
procesu projednavani.

2. O potizeni nového UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Stépanovice svym usnesenim pod bodem 8) ze dne 21. 11. 2007.

Porizovatelem této UPD je, v souladu s ust. § 6 odst. 2 a zakona &.183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni (dale téz jen ,stavebni zakon“), Obecni Giad Stépanovice, ktery zajistil spinéni kvalifikacnich
poZzadavka pro vykon Uzemn¢ plénovaci ¢innosti vsouladu s 8 24 odst.1) stavebniho z&kona na zakladé smlouvy
s fyzickou osobou splaujici kvalifikaéni poZadavky pro Gzemn¢ planovaci ¢innost.

3. Projektantem UP, je Projektovy ateliér AD, spol. s.r.o., Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice

Jako 1. etapa UP byly zpracovany priizkumy a rozbory zpracované projektantem UP, které byly podkladem pro
vypracovani nadvrhu zadani, nebot’ Uzemn¢ analytické podklady s vyhodnocenim vliva na udrZitelny rozvoj nebyly
v dobg praci na zadani tzemniho plénu k dispozici.

4. Na z&kladé podklada zpracovanych projektantem zpracoval porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym
je starosta obce Ing. Stépan Blaha, navrh zadani UP. V souladu s ust. § 47 odst. (1) stavebniho zakona stanovil hlavni
cile a pozadavky na zpracovéani navrhu UP, obsah navrhu zadani je v souladu s piilohou &. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh., 0
Gzemné¢ analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdgjSich predpist. Verejné vystaveni ndvrhu zadani probéhlo od 16.12.2008 — 19.1.2009. B&hem Ihat uvedenych
v citovaném § 47 bylo uplatnéno k navrhu zadani jedno stanovisko Krajského Gradu — Jihoceského kraje, odboru
Zivotniho prostredi, zeme&délstvi a lesnictvi, poZzadavky od 15-ti dotéenych organt a 10 ptipominek od pravnickych osob a
organizaci. V ramci projednavani navrhu zadani nebylo pozadovano variantni feseni UP. Piislusnym dotéenym orgéanem
nebyl vznesen pozadavek na posouzeni vlivu na zZivotni prostiedi, proto byl vydam ponzovatelem pokyn na zpracovani
ptimo navrh UP bez konceptu. Déle bylo uplatnéno 15 pripominek pravnickych osob i obéant St&panovic. K navrhu

zadani UP byl podan 1 podnét sousedni obce — mésta Tiebong.
Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Stépanovice Usnesenim  ze dne 16.2.2008.

5. V souladu s § 50 odst. (2) stavebniho zakona bylo vSem dotéenym organam, krajskému organu a sousednim obcim
ozndmeno jednotlivé misto a doba konani spole¢ného jednani dne 7.12.2009 od 13,00 hod. na Obecnim Ufadu
Stépanovice o navrhu UP. K navrhu UP bylo v ramci spole¢ného jednani uplatnéno 10 stanovisek dotéenych organi a
4 ptipominky ostatnich organut a organizaci. Ze strany sousednich obci nebyly uplatnény Zadné ptipominky.

Nésledné na zaklad& porizovatelem doloZeného navrhu UP a zpravy o jeho projednani vydal Krajsky Grad — Jihocesky
kraj po posouzeni podle § 51 stavebniho zakona dne 8. 7. 2010 pod &.j.: KUJCK/27897/2010/OREG/2 své stanovisko,
ve kterém konstatoval, Ze navrh UP neni v rozporu s UPD vydanou krajem a neobsahuje Zadné zasadni nedostatky, tudiz
Ize zah4jit fizeni o vydani UP dle § 52 a nasledujicich stavebniho zakona.

Navrh UP byl pred veiejnym vystavenim upraven dle doporuceni, které krajsky Giad dle metodické pomoci uvedl
v piedmétném posouzeni.

6. Oznameni o zahajeni ¥izeni o UP podle § 52 ve vazbé na §§ 171 aZ 174 spravniho fadu bylo uginéno vetejnou
vyhlaskou. Oznameni bylo rovnéZ zveiejnéno na webovych strankach obce Stépanovice spolu s koordina¢nim
vykresem.Tato veiejna vyhlaska byla zverejnéna na Gredni desce obce Stépanovice po dobu min.45 dnti . Oznameni bylo
rovn&Z (pomoci datovych schranek) zaslano spolu s textovou &ésti a koordinaénim vykresem této UPD krajskému Giadu,
dotéenym organam, sousednim obcim a jinym organizacim. Vetejné projednani prob&hlo dne 5. ledna 2011 od 10,00 hod.
na Obecnim Gradu Stépanovice. V ramci verejného vystaveni a vefejného projednani bylo podano 3est piipominek
pravnickych osob a jinych organizaci, a vyjadieni dotéenych orgéani, aviak viechny vyjadiovaly souhlas s vydanim UP.
Organizace a data doruceni jejich pripominek jsou uvedena prislusné kapitole tohoto opatieni obecné povahy. Vyjadieni
DO taktéZ obsahovala souhlas s vydanim UP. V ramci veiejného projednani bylo uplatnény celkem 13 namitek proti UP.
Jejich UplIné znéni a rozhodnuti o nich (véetné odavodnéni) bylo zpracovano v Zapise z dohodovaciho jednani k ndvrhu
UP Stepanovice dne 21.1.2011 v 10.00 hod. za Ucasti porizovatele, starosty obce Ing. Vaclava Kopagky, jako nové
zmocnéného zastupitele (usneseni ZO ze dne 9.2.2011). Z&pis je zaloZen ve spisu.

7. Na jednani zastupitelstva obce Stépanovice dne 14.3.2011 nebyl GUzemni plan vydan. Byl vracen pofizovateli a
zpracovateli k piepracovani dle usnesenim prijatého pokynu.

8. 'V souladu s § 50 odst. (2) stavebniho zakona bylo viem dotéenym organam, krajskému organu a sousednim obcim
ozn&dmeno jednotlivé misto a doba konani opakovaného spoleéného jednéani dne 3.10.2011 od 13,00 hod. na Obecnim
aradu Stépanovice o piepracovaném navrhu UP. K piepracovanému navrhu UP bylo v ramci opakovaného spoleéného
jednani uplatnéno 9 stanovisek dotéenych organa a 5 piipominek. Ze strany sousednich obci nebyly uplatnény Zadné
pripominky.

Nasledn& na zéakladé porizovatelem doloZeného navrhu UP a zpravy o jeho projednani po posouzeni podle § 51
stavebniho zadkona vydal Krajsky Giad — Jihocesky kraj dne 30.1.2012 pod ¢&.j.: KUJCK/1958/2012/OREG/2 své
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stanovisko, ve kterém posoudil obsah navrhu Gzemniho planu a upozornil na nedostatky z hlediska § 51 odst. (2)
stavebniho z&kona (kolize z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, SirSich Uzemnich vztaht a nezapracovani
zaméru V2 ze ZUR). Tento doklad byl vydan dne 25.6.2012 pod ¢&.j.: KUJCK 3183/2012 /OREG/5 stim, Ze Ize zahgjit
fizeni o vydani této Gzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 52 stavebniho zakona. Navrh UP byl pred verejnym
vystavenim upraven dle doporucenti, které krajsky Gfad v ramci metodické pomoci uved! v pitedmétném posouzeni.

9. Oznameni o zahajeni fizeni o UP podle § 52 ve vazbé na 8§ 171 az 174 spravniho adu bylo ucinéno verejnou
vyhlagkou ze dne 2.7.2012. Oznameni bylo rovnéZ zveiejnéno na webovych strankach obce Stépanovice spolu
s koordina¢nim vykresem.Tato verejna vyhlaska byla zverejnéna na Giedni desce obce Stépanovice po dobu od 9.7.-
5.9.2012 . Ozndmeni bylo rovné&Z (pomoci datovych schranek) zaslano spolu s textovou ¢asti a koordina¢nim vykresem
této UPD krajskému Gfadu, dotéenym organam, sousednim obcim a jinym organizacim. Vetejné projednani probéhlo dne
5. zaii 2012 od 16,00 hod. na Obecnim Gfadu Stdpanovice. V ramci veiejného projednani bylo uplatnény celkem 16
namitek proti UP. Jejich dpIné znéni a rozhodnuti o nich (véetné odaivodnéni) bylo zpracovéano a je obsazeno v bodé k)
tohoto odavodnéni.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Uzemi

\ VYHODNOCENI SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI UP DLE PUR 2008

Politika Gzemniho rozvoje CR je poiizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5 podle § 31 aZ 35 a § 186
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdejsich predpist, na zaklade usneseni Vlady
Ceskeé republiky ze dne 20. ¢ervence 2009 ¢. 929 o Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,,PUR CR
2008*).

Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (déale ,republikové priority) podle
§ 31 stavebniho z&kona uréuji poZadavky na konkretizaci obecné formulovanych cili a Gkola Uzemniho planovani a
uréuji strategii a z&kladni podminky pro jejich napliovani v Uzemné& plénovaci ¢innosti kraji a obci a pii tvorbé
resortnich koncepci s dusledky pro Uzemi.
e ochrana a rozvoj hodnot Uzemi, zachovani razu osidleni a krajiny a jejich provazani s potiebami ekonomického a
socialniho rozvoje

e upiednostiiovat komplexni teSeni pied jednostrannymi hledisky a pozadavky, ale zaroven zohlediiovat
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje Gzemi

e vytvareni podminek v Gzemi k odstraniovani dusledkd nahlych hospodéaiskych zmeén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvéieni pracovnich piilezitosti

e  podpora partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSenf jejich konkurence schopnosti
o hospodarné vyuZiti zastavéného a ochrana nezastavéného Uzemi a zachovani veiejné zeleng

e umistovani rozvojovych zamérii do co nejmeén¢ konfliktnich lokalit a respektovat veiejné zajmy (ochrana
ptirody, Zivotniho prostiedi, respektovani prvka USES, zvy3Sovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny,
vytvaieni podminek pro vyuZiti ptirodnich zdroja)

e vytvareni podminek pro rozvoj a vyuZiti predpoklada Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu pii zachovani a
rozvoji hodnot Gzemi

e vytvareni predpokladt pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury pifi
zachovani prostupnosti krajiny

e rozSifovani a zkvalitnovani dopravni infrastruktury zejména uwnité rozvojovych oblasti a os (bezpe¢nost a
plynulost dopravy, ochrana a bezpe¢nost obyvatelstva - ochrana pied hlukem a emisemi)

e vytvareni podminek pro zvySeni piirozené retence srdzkovych vod v (zemi, tj. vytvaieni podminek pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani dest'ovych vod

e zajisténi Urovné technické infrastruktury, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
budoucnosti (dodavka vody, zpracovani odpadnich vod)

Uzemni plan Stdpanovice tyto republikové priority pIng respektuie.
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Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichZ z davodt soustiedéni aktivit mezindrodniho a
republikového vyznamu existujici zvySené pozadavky na zmény v Uzemi.
Pti rozhodovéni a posuzovani zamérti na zmény ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat
zejména;
e rozvoj veiejné infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu pti soucastném zachovani respektovani
hodnot Gzemi
e rozvoj bydleni pfi uptednostnéni rozvoje uvnitt zastavéného Gzemi a predchézeni prostorové socidlni segregaci,
fragmentaci a zaboraim ploch vetejné pristupné zeleng
e zachovani a rozvoj spolecenskeé funkce tradi¢nich méstskych center

e ochrana a vyuZziti rekreac¢niho potencialu krajiny
Z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 vyplyva, Ze se spravni Uzemi obce Stépanovice nenachézi v zadné rozvojové
oblasti a neni dotéeno ani rozvojovou osou.
Nejbliz&i rozvojovou oblasti je OB10 Ceské Budgjovice. Tato oblast piedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na ptipravované dalnici D3 s ndvaznosti na rychlostni
silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitnim Zelezniénim koridoru.

NejbliZ3i rozvojovou osou je OS6 Praha - Beneov - Tabor - Ceské Budgjovice - hranice CR/Rakousko (- Linz). Jedna se
0 obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. na ptipravované pokrac¢ovani dalnice

D3, ptipravovanou rychlostni silnici R3 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 220. Navazuje na rozvojovou osu v zahrani¢i.

Specifické oblasti
Specifické oblasti jsou vymezovany v uzemich, ve kterych se v porovnani s ostatnim Gzemim CR dlouhodobé projevuji
problémy z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi tj. problémy se zajiSténim vyvazeného vztahu piiznivého Zivotniho
prostiedi, hospodaiského rozvoje a soudrZnosti spolecenstvi obyvatel Uzemi. Pritom se jedna o Uzemi se specifickymi
hodnotami anebo se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
presahuji Uzemi kraje.
Pti rozhodovéani a posuzovani zaméra na zmény ve viech specifickych oblastech je nutno sledovat zejména:

o feSeni stavajicich stiett a predchéazeni potencialnim stietam raznych z4jma ve vyuZiti dzemi

e ochranu specifickych ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot dzemi

e vyuziti specifického potencidlu oblasti k jejimu rozvoji

o zkvalitnéni verejné, zejména dopravni a technické infrastruktury
e posileni a stabilizaci socialné ekonomického rozvoje
e umistovani investic dulezZitych pro rozvoj oblasti

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 se spravni lizemi obce St&panovice nenachazi v 74dné specifické oblasti.

Dal3i dkoly pro tzemni pldnovani
DalSi ukoly pro Gzemni planovéani jsou stanoveny pro feSeni problému, které maji nadmistni charakter, ale nespliuji
pozadavky pro rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti, vymezené na celostatni rovni.

Podle Politiky Gzemniho rozvoje 2008 nejsou ve spravnim uzemi obce Ckyn& vymezeny Uzemi vykazujici zvySené
poZadavky na zmény v (zemi ani Uzemi vykazujici vyssi miru problémd, zejména z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi.

Navrh Uzemniho planu St&panovice respektuje Politiku Gizemniho rozvoje CR 2008 a je s ni v souladu.

VYHODNOCENI SOULADU S KRAJSKYMI PRIORITAMI UP DLE ZUR JIHOCESKEHO
KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (déle jen ,,ZUR JEK*) jsou potizeny Krajskym Gradem Jihoceského kraje a
vydany na 26. zasedani Zastupitelstva Jihoceského kraje dne 13. z&fi 2011 pod ¢islem usneseni 293/2011/ZK-26.

Navrh Uzemniho planu Stépanovice byl se ZUR JEK posouzen s timto vysledkem:
e Zasady Uzemniho rozvoje upresiiuji rozvojove oblasti republikového vyznamu do podrobnosti spravnich tzemi
obci. Na uzemi Jihoceského kraje je vymezena dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 rozvojova oblast OB10
Ceské Budgjovice.
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Obec St&panovice neleZi v rozvojové oblasti OB10, ale na severozapadé se svou hranici této rozvojové oblasti dotyka.

e Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji rozvojové osy nadmistniho vyznamu, které dopliuji republikovou
rozvojovou osu OS6 Praha - BeneSov - Tabor - Ceské Budgjovice - hranice CR/Rakousko (- Linz), kterou
vymezuje Politika Gzemniho rozvoje CR 2008. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu se vymezuji podél
existujicich nebo pripravovanych kapacitnich silnic, v navaznosti na rozvojové osy ZUR sousednich kraji.

Spravni Gzemi obce Stépanovice leZi na rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS7 Severovychodni -
Jindrichohradecka, kterd je vazana na dopravni koridor nadregionalniho vyznamu tvoreny silnici 1/34 (Ceské
Budgjovice - Tiebon - Jindtichiv Hradec, s pokragovanim v kraji Vysocina na Pelhéimov - Humpolec). Divodem pro
vymezeni této osy je krom¢ rozvojovych aktivit nadmistniho vyznamu i stavajici rozvoj socioekonomickych aktivit v ose
a potieba respektovat oblastné specifické prirodni a krajindiské hodnoty Gzemi (CHKO Tiebonisko) a zachovat
ptiméfenou propustnost krajiny.

UP Stépanovice podporuje rozvoj socioekonomickych aktivit v rozvojové ose uvazovanym zamérem rozsireni stavajicich
arealtt smiSené vyroby a ploch vyroby a skladovani. Vytvarenim ucelené pramyslové zony s dobrou dopravni
dostupnosti (Ceské Budgjovice, Jindfichiv Hradec, Rakousko) dojde ke zlep3eni a stabilizaci Zivotni Grovné obyvatel
(nové pracovni prilezitosti). Venkovsky réz a prevazné obytny charakter je podporovan vymezenim novych
zastavitelnych ploch uréenych k bydlent.

Pti feeni urbanizace spravniho Gzemi obce Stépanovice byly uvaZovanymi zaméry respektovany veskeré stavajici
ptirodni a krajinaské hodnoty, které utvéieji charakter Gzemi. Dostatecné zastoupeni zeleng bylo zajisténo respektovanim
stavajiciho vetejného prostranstvi (zeleng) a navrZzenim nového vetejného prostranstvi.

UP Stepanovice zpresiiuje navrzeny dopravni koridor s ohledem na ochranu piirody a krajinny raz a minimalizuje tak
zébory ZPF a PUPFL.

e Zasady Uzemniho rozvoje vymezuje specifickou oblast nadmistniho vyznamu N-SOB2 Trteborisko -
Novohradsko. Davodem je unikatni Uzemi zahrnujici Chranénou krajinnou oblast Ttebonsko, biosférickou
rezervaci Trebonsko a prirodni park Novohradské hory.

Obec Stépanovice nelezi ve specificke oblasti nadmistniho vyznamu, ale vychodni ¢ast jejiho spravniho Gzemi je touto
specifickou oblasti obklopena. UP Stépanovice nenavrhuje Zadné rozvojové plochy, které by mély negativni vliv na
specifickou oblast Tiebonsko - Novohradsko.

e Zasady uzemniho rozvoje vymezuji koridory a plochy republikového vyznamu pro vetejnou dopravni
infrastrukturu. Z&sadami Uzemniho rozvoje je zdvazn¢ vymezena kompletni silniéni sit’ na drovni veSkerych
silnic 1. a Il. tridy tak, aby byla zajisténa dobra obsluznost a vyuZiti Gzemi kraje pii zachovani piirodnich a
kulturnich hodnot. Divodem pieloZek je snizeni negativnich vlivi na Zivotni prostredi v dotéenych obcich (hluk,
emise Skodlivin, polétavy prach) a zvySeni bezpe¢nosti silniéni dopravy, piip. zvySeni kapacity komunikaci.

e ReSenym Uzemim je vymezen koridor D12 pro silnici 1/34. Zamér obchvatti a homogenizaci je nespojité
vymezen od Ceskych Budgjovic pied Trebon, dale od Treboné pies Jindiichiiv Hradec aZ po hranici s Krajem
Vysodina a je délen do 5 samostatnych Useka.

Pies spravni Gzemi obce St&panovice je veden Usek D12/1 - Gsek Ceské Budgjovice - Tiebon. Koridor je vymezen pro
prevazné novou silnici. Za¢ind na konci 4pruhové komunikace v k. 0. Jivno pied kiiZzovatkou se silnici na Rudolfov,
pokracuije jiznim obchvatem Lisova, severnim obchvatem St&panovic, kratkym Gsekem homogenizace stavajiciho pratahu
v sidle Vranin a novou komunikaci na z&padni okraj zastavéného Uzemi Tieboné. Koridor je proménné Sife od 50m
(pratah Vranina) do 600m.

Usek dopravniho koridoru je v feseném Gzemi UP Stepanovice dale zpiesnén. Podkladem pro zpiesnéni byly aktualni
dokumentace (dokumentace k Gzemnimu tizeni LiSov - Vranin z listopadu 2009 a technicka studie Stépanovice - Tiebon
z &ervna 2009) predané firmou Pragoprojekt Ceské Budgjovice, a déle limity v Gzemi. Vyslednym navrhem je proménlivéa
Sitka navrzené plochy pro dopravu. DalSi zpresnéni je obtizné a bude, z davodu terénniho reliéfu, znalosti podloZi a
bilance vykopi a nasypu, mozné az po zpracovani dalSiho stupné dokumentace. Pti upiestiovani plochy koridoru byla
zohlednéna stavajici technickd a dopravni infrastruktura, napt. zachovani a vyuZiti stavajicich mistnich komunikaci a
jejich napojeni.

Ve vykresech je koridor oznacen DI1.D12/1, zakreslen jako navrZend plocha dopravni infrastruktury a zahrnut do vetejné
prospédnych staveb.

e Z&sady Uzemniho rozvoje vymezuji cilové charakteristiky krajiny, a to vymezenim oblasti krajinného razu a
rozdélenim krajinnych celka na zakladni typy krajiny.

Spréavni Gzemi obce Stépanovice leZi v oblasti krajinného razu ObKR 15 LiSovsky prah - zapadni Tieboiisko. Pouze
nepatrna vychodni &ast spravniho Gzemi lezi v ObKR 16 Ti¥eboiisko (CHKO). Krajina feseného Gzemi je v ZUR
klasifikovana prevazné jako krajina lesopolni (krajina intermedidrni mezi krajinou lesni a polni), vychodni ¢ast tzemi je
krajina rybniéni (krajina s vysokym podilem povrchovych vod - rybnikd).

UP Stepanovice respektuje zasady stanovené ZUR pro vyuzivani Gzemi danych zakladnich typt krajiny. Navrhuje novou
zastavbu s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného rdzu a zachovava historicky provérenou strukturu
zemédélské krajiny - rozsah zastavitelnych ploch je stanoven na ekologickou Gnosnost krajiny.
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e  Z&sady Uzemniho rozvoje vymezuji veiejné prospésné stavby.
UP Stepanovice vymezuje verejné prospésnou stavbu DI1.D12/1 - plochu dopravni infrastruktury pro novou silnici 1/34

v souladu se ZUR Jek.

Navrh Uzemniho planu St&panovice je v souladu s nadfazenou dokumentaci.

VYHODNOCENI KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMIi, ZEIMENA
NAVAZNOSTI NA SOUSEDNI SPRAVNI UZEMI

Spravni uzemi obce se nachazi prevazne v zemedelske, z casti zalesneéné krajiné a piiléha k CHKO Treboiisko. Obec
Stépanovice lezi na silnici I. tridy 1/34 Ceské Budgjovice - Jindfichav Hradec, 15km od krajského mésta, 4km od mésta
LiSov a 10km od lazeniského mésta Tiebor.

Né&vaznost na sousedni spravni Uzemi
Z hlediska 3irsich Gzemnich vztah sousedi obec St&panovice s obcemi Hvozdec, Libin, Lidov a Trebon.
Navrh tzemniho planu je koordinovan s zemnimi plany, popt. zménami téchto obci a je zpracovan tak, Ze respektuje a
soucasné zajistuje navaznost dopravni i technické infrastruktury a prvka Gzemniho systému ekologické stability. Tyto
névaznosti jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 6 Vykres Sirsich vztahu:

— navrh plochy dopravniho koridoru pro silnici 1/34 - D1.D12/1 s navaznosti na spravni Gzemi meést LiSov a

Tiebon

—  cykloturisticka trasa Dunajovice - Stépanovice - VIkovice - Libin

—  névaznost lokélnich prvkia USES

— stavajici vodovodni fad zasobujici sidlo VIkovice (obec LiSov)

—  stavajici vedeni VTL plynovodu
Stévajici el. vedeni 22kV neni z davodu malého métitka do Vykresu SirSich vztaht zakresleno.

Zajisténi potireb zdkladni ob&anské vybavenosti

Druh ob¢anské vybavenosti Zdavodnéni

Skolstvi MS Dochazka do mateiské $kolky bude i nadale zajisténa ve
Stépanovicich. Dalsi vyuZivanou moznosti je dojizdéni do
Skol, zpravidla v mist¢ zaméstnani rodi¢a (Tiebon, LiSov,
Ceské Budgjovice)

Skolstvi ZS - 1. - 5. roénik Dochazka do z&kladni Skoly bude i nadale zajiSténa
v zékladni 3kole ve Stépanovicich. Dalsi vyuZivanou
moznosti je dojizdéni do z&kladnich kol zpravidla v misté
zaméstnani rodica (Tiebon, LiSov, Ceské Budgjovice)

Skolstvi ZS - 6. - 9. roénik Vys8i rocniky zakladni Skoly budou déti navstevovat i nadéle
v sousednim LiSové ¢i ve méstech Tiebon nebo Ceské
Budgjovice. Zpravidla je to v misté zaméstnani rodica.

Skolstvi stredni $koly Vyssi obcanska vybavenost strednich a odbornych Skol je
zajistovana v Tieboni, Jindfichové Hradci a v Ceskych
Budgjovicich.

Prodejny se zakladnim sortimentem potravin a | Ve Stépanovicich je prodejna zakladnich potravin. Navrh UP
smiSeného zbozi umoziuje na stavajicich i nové navrZzenych plochéach
ziizenich dalSich obchodi.

Prodejny s rozSitenym sortimentem Prodejny s rozSitenym sortimentem jsou v Tieboni a
v LiSové. Ob¢ lokality zajiStuji dostate¢nou kapacitu pro
pokryti potieb uvaZzovaného nérustu obyvatel.

Navrzené feSeni pripousti vystavbu ndkupniho zatizeni.

Prodejny specializované Prodejny se specializovanym sortimentem jsou v Tieboni a
v LiSové a v Ceskych Budgjovicich. Kapacita pro pokryti
potieb uvaZzovaného narastu obyvatel je dostate¢na.
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Stravovani, pohostinstvi Stravovani bude i nadale zajisténo v pohostinstvich ve
Stépanovicich. Kapacita je dostate¢nd a neni nutné uvaZzovat
s vystavbou dalSich stravovacich zafizeni.

Posta Kapacita posty je dostate¢nd i pro navrhovany rozvoj.

Sluzebna Policie CR Sluzba policie je zajisténa ve mésté LiSov, kapacita je
dostate¢na.

Knihovny Kapacita knihovny je dostate¢nd i pro navrhovany rozvoj.

Sportovni vyziti V sidle se nachazi sokolovna, travnaté hfist¢ na kopanou,

tenisovy kurt a koupalisté. Za dalSimi sportovnimi aktivitami
obyvatelé dojizdeji do Trebone a Ceskych Budgjovic. Navrh
UP umoZnuje rozvoj sportovnich ploch a objektu.

Z&ver: Kapacita zarizeni vysSi obc¢anské vybavenosti ve spddovych méstech mé dostatecnou rezervu, aby uspokojila i
budouci obyvatele nové navrZenych ploch pro bytovou vystavbu v obci Stépanovice.

Zajisténi poti‘eb dopravni obsluznosti

Druh technické vybavenosti Zdavodnéni

Silnice I. t¥idy 1/34 Kapacita paterni piijezdové komunikace je dostacujici i pro
navrhované feSeni. Rovn&z obsluha ploch pro rozvoj
pramyslu je zajiSténa ztéto dostatecné kapacitni silnice.
V navrhu UP je vymezena plocha pro dopravni infrastrukturu
- pieloZku silnice 1/34 a to, nejen z davodu odvedeni tranzitni
dopravy mimo sidlo, ale i z davodu plynulosti a zrychleni
silni¢niho provozu.

Silnice 111 t¥idy 111/14610 Silnice niZsi kategorie vykazuje rovnéz dostatecné parametry
pro zpristupnéni nové navrZenych ploch pro zastavbu v jizni
¢asti FeSeného Uzemi.

Z&ver: Nové navrzZend zéstavba neni podminéna ndvrhem ani Gpravou stavajici dopravni sité.

Zajisténi potieb technické vybavenosti

Druh technické vybavenosti Zdavodnéni

Zésobovani vodou Obec méa vlastni vodovod, na ktery je napojeno i sidlo
Vlkovice ve spravnim Gzemi obce LiSov. Z tohoto vodovodu
bude dale napojena i obec Zvikov. Kapacita zdroju, velikost
vodojemu, dimenze fada i tlakové poméry ve spotiebisti jsou
dostacujici.

Kanalizace Obec mé& vlastni kanalizaci a cistirnu odpadnich vod.
V néavrhu je uvazovano s vystavou nové COV v sidle Vranin.
Na kanaliza¢ni fad ani COV neni napojena Zadna zéstavba ze
sousednich obci.

Z&sobovani el. energii Spravnim (zemim obce Stépanovice prochazi el. vedeni
22kV. V navrhu je navrzeno doplnéni novych trafostanic,
které zajisti pokryti nového néristu spotieby el. energie. Jizng
od sidla Skalice, na katastralni hranici s obci LiSov (k. G.
Vlkovice), se nachazi trafostanice TS-T17, kterd je navrZzena
k rekonstrukci. Pobliz silnice 111/14610 se tésné za hranici
katastru Stépanovice, tj. v k. (. LiSov nachéazi trafostanice
TS-T11.

Zé&sobovani plynem Obec je zcela plynofikovana. Stiedotlaké rozvody plynu
nejsou vedeny za hranice spravniho Gzemi obce.

Zavér: Nové navrzena zastavba neni zavisla na zatizeni ZTV okolnich obci.
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c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly zemniho planovani

| VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE §18 SZ

Navrh UP Stpanovice je zpracovan v souladu s § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim tadu
v platném znéni (déale jen ,,stavebni zakon, SZ*). Je vypracovan s ohledem na vytvéieni piedpokladt pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potireby soucasné generace.

Naplnéni priorit pro zajisténi p¥iznivého Zivotniho prostiedi:

— UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného tizemi a prirodnich hodnot izemi
— ochrana nezastavéného Uzemi je zajisténa stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuzitim: plochy vodni a vodohospodéaiské, plochy ptirodni, plochy lesni a podminky vyuZziti pro prvky USES

— zastavitelné plochy jsou umistény v piimé vazb&é na zastavéné Uzemi a ptimétené rozSituji velikost
a vyznam sidla a s ohledem na miru vyuZiti zastavéného Uzemi. Vyjimkou jsou plochy smi3ené vyrobni, které
rozSituji stvajici areély a jsou, z divodu dobré dopravni dostupnosti, situovany podél stavajici silnice 1/34

— jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zpasobem vyuZiti, s ptihlédnutim na charakter obce,
urbanistickou strukturu, ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty obce

— ke zlepSeni Zivotniho prostiedi dojde i ndvrhem koncepce ¢isténi odpadnich vod a postupnym odstratiovanim
zdroja znecisténi ovzdusi.

Naplnéni priorit pro zajisténi priznivého hospodaiského rozvoje:

— navrZené teSeni obsahuje mimo ploch bydleni i dostatecné mnoZstvi ploch pro podnikéni (plochy smiSené
vyrobni a plochy pro vyrobu a skladovani), ¢imzZ je vytvoien predpoklad pro moZzné zvySeni poctu pracovnich
prilezitosti primo v obci

— navrh vymezuje plochy technické infrastruktury

— vramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury

— teSené Uzemi muZe v budoucnu téZit z blizkého, unikatniho Uzemi Tiebonska, které je turisty vyhledavanou
lokalitou. Velkeé rezervy jsou zejména v oblasti cykloturistiky.

Naplnéni priorit pro zajisténi sociélni soudrznosti obyvatel:
— dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvaZzeno mozZnosti bydleni v ptiznivém Zivotnim prostiedi a krasné
ptirodé
—  jsou zajisteny podminky pro trvalé bydleni i predpoklady pro mistni pracovni ptileZitosti
— vzhledem ke kvalitnimu zivotnimu prostiedi je v Gzemnim planu podporen piedevsim rozvoj bydleni.

VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 SZ

Uzemni plan Stépanovice je vypracovan v souladu s ukoly Uzemniho planovani podle 8§19 zakona 183/2006Sb.,
0 Uzemnim planovéni a stavebnim ¥adu v platném znéni. Uzemni plan napliiuje Ukoly tzemniho planovani tim, Ze:

— stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty Gzemi
— stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti
— uplatiuje poznatky z obora architektury, urbanismu, zemniho planovani a ekologie a paméatkové péce
—  provetuje hospodarné vynakladani prostiedka na zmény v Uzemi

Etapizace ndvrhovych ploch nebyla v izemnim planu navrZena ani poZadovéana.

Uzemni plan Stépanovice koordinuje veiejné o soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpisti. Lze konstatovat, Ze
Uzemni plan je pro obec prijatelny, a Ze piinos navrZzeného ieSeni pievazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho
realizaci by nemély byt ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci.

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a provadécich
predpisi
UP St&panovice byl zpracovan v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona 183/2006 Sh.

— obsah textové dokumentace je v souladu s § 13 a ptilohou €. 7 vyhla3ky ¢. 500/2006 Sh., o Gzemnég analytickych
podkladech, uzemnég planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
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—  graficka ¢éast uzemniho planu je zpracovana dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a to v métitku 1:5 000, VVykres SirSich
vztahd je v métitku 1:50 000.

SOULAD UP STEPANOVICE S VYHLASKOU C. 501/2006 Sb.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM NAZVY PLOCH S ROZDILNYM

: B - ZPUSOBEM VYUZITI DLE VYHLASKY ZDUVODNENI
ZPUSOBEM VYUZITI DLE UP 501/2006 Sh.
Plochy bydleni (B) Plochy bydleni (84) - soulad s vyhlaskou
Plochy obganského vybaveni (OV) Plochy ob&anského vybaveni (86) - soulad s vyhlaskou

Plochy obganského vybaveni - hibitov podrobngjsi ¢lenéni (podtyp) -

Plochy ob&anského vybaveni (86)

(OVh) z divodu potieby presngjsi regulace
Plochy verejnych prostranstvi (VP) Plochy vetejnych prostranstvi (87) - soulad s vyhlaskou
Plochy smiSené obytné (SO) Plochy smiSené obytné (88) - soulad s vyhlaskou
Plochy dopravni infrastruktury (DI) Plochy dopravni infrastruktury (89) - soulad s vyhlaskou
Plochy technické infrastruktury (T1) Plochy technickeé infrastruktury (810) - soulad s vyhlaskou
Plochy vyroby a skladovani (VS) Plochy vyroby a skladovani (811) - soulad s vyhlaskou
Plochy smiSené vyrobni (SV) Plochy smiSené vyrobni (812) - soulad s vyhlaskou
Plochy vodni a vodohospodaiské (V) | Plochy vodni a vodohospodarské (§13) | - soulad s vyhlaskou
Plochy zemédélskeé (Z) Plochy zemedélské (§14) - soulad s vyhlaskou
Plochy lesni (L) Plochy lesni (815) - soulad s vyhlaskou
Plochy ptirodni (P) Plochy ptirodni (816) - soulad s vyhlaskou

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi | Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

(SN) (817) - soulad s vyhlagkou

Plochy teéZzby nerostt (TN) Plochy téZby nerostu (818) - soulad s vyhlaskou

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich
predpisa, popiipadé s vysledkem ieSeni rozpori

UP Stepanovice je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich predpist. K navrhu UP Stépanovice byla uplatnéna

v ramci spoleéného jednani stanoviska dotéenych organt. Veskera stanoviska byla respektovana a zapracovana do UP pro
verejné projednéni. Na verejném projednani dotcené orgény ani ostatni organizace Zadna dalsi stanoviska neuplatnily.

f) vyhodnoceni splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz
Udaje o splnéni pokynia pro zpracovani navrhu

Navrh UP Stepanovice je zpracovan vsouladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce
Stépanovice dne 18. 2. 2009.

Spravni Gzemi obce Stépanovice néleZelo do Gzemi fteSeného Uzemnim planem velkého Gzemniho celku
Ceskobudgjovické sidelni aglomerace (UP VUC CSBRA). Tato dokumentace pozbyla platnosti dle §187 odst.2 zakona
&. 183/2006 Sh. dnem nabyti G¢innosti Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Navrhu tzemniho planu Stépanovice
zohlediuje pozadavky ZUR JEK, viz kapitola b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah:a v Gzemi - Vyhodnoceni
souladu s krajskymi prioritami UP dle ZUR Jihoceského kraje.

Z divodu dlouhé doby zpracovani izemniho planu doslo K aktualizaci - rozsiteni zastavéného Uzemi. Do zastavéného
Uzemi byly zahrnuty pozemky, které na za¢atku zpracovani UPD byly vymezeny jako zastavitelné.

Jedna se o lokality v zapadni &ésti sidla Stépanovice B-2 a B-3, které byly zmen3eny o pozemky (1181/2; 1181/3; 120/1;
122/1 a 122/2) a dale byla zmen3ena lokalita B-13 ve vychodni ¢asti St&panovic o pozemky 245/5 a 245/7. Lokality B-8 a
VP-4 byly zmen3eny o asti pozemki 2509; 2510 a 2511. Lokalita B-18 v severni ¢asti Stépanovic byla zcela vypusténa,
tj. pozemky 52/1; 52/2; 53/1; 53/2 a 53/3 byly ptidany do zastavéného Gzemi. VSechny tyto pozemky jsou v soucasné
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dob¢ zastavéné nebo pripravené k zastavbé. Z divodu zarovnani a uceleni zastavéného Gzemi sidla St&panovic byl
zvétSen navrh plochy verejného prostranstvi VP-13.

V sidle Skalice byla zmen3ena lokalita B-24 a VVP-16. K zastavénému Uzemi byla pi¢lenéna ¢ast parcely 1788/1.

Z davodu piehlednosti bylo po vydani Zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje zménéno oznaceni navrhové plochy
dopravni infrastruktury - prelozky silnice 1/34. Nové oznaceni navrZené plochy a oznaceni veiejné prospésné stavby je
odvozeno z &islovani Gseki dopravnich koridort v platnych ZUR Jihoceského kraje. Pavodni navrhova plocha DI-1 je
nahrazena plochou DI.D12/1.

Vzhledem k vydanym Z&sadam Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje v hlavnim métitku 1 : 50 000 bylo dano do souladu i
métitko Vykresu SirSich vztahu (€. 6) z pavodniho 1 : 25 000 na métitko 1 : 50 000.

g) komplexni zdavodnéni p¥ijatého ieSeni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni predpokladanych disledki tohoto Feseni, zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

| PRIJATE RESENI

V soucasné dobé dochazi k nérastu pozadavki na bydleni, které je dano predevSim nadpramérnou kvalitou Zivotniho
prostiedi. Snaha vyclenit dalsi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim, turisticky velmi atraktivnim
prostiedi s dobrou dopravni dostupnosti. Proto navrh UP obce Stépanovice umoZiuje predeviim rozvoj bydleni. Déle je
v ndvrhu umoznéno podnikéni, zejména v oblasti vyroby a vyrobnich sluzeb. V souvislosti s timto rozvojem podnikani a
sluZeb s nim spojenych dojde k nardstu pracovnich mist.

Z duavodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni a
pro nové pracovni prilezitosti navrhem ploch pro vyrobu a podnikani.

Diky krasné piirodé s nenarusenou ekologickou rovnovahou, romantickym vyhledim do kraje, rybnikim poskytujicim
moznost rybolovu, turistickym trasam a pamétk&m, je obec Stépanovice vyznamnym stiediskem pro celoro¢ni rodinnou
rekreaci.

V navrhu jsou respektovany vsechny hodnoty v Gizemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot v uzemi jsou zasadami pro
¢innost spravnich Uradd a pro potizovani navazujici UPD.

VYBRANE VARIANTY

Uzemni plan obce Stépanovice neobsahoval Zadné variantni feseni.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb pro jednotlivé
tematicke okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemn¢ analytickych podkladd pro spravni obvod obce s rozsitenou
pusobnosti (SO ORP) Ceské Budgjovice vyplyva, Ze podminky pro piiznivé Zivotni prostiedi (environmentalni pilit), pro
hospodéaisky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi (socidlni pili¥) nejsou na Gzemi
feSené UP Stépéanovice zcela vyvaZeny.

Sociélni pilit (dopravni vazby, vybaveni technickou infrastrukturou, vékova struktura obyvatelstva) a environmentalni
pili¥ (vodni rezim, hygiena Zivotniho prostiedi, ochrana piirody a krajiny, padni fond) byly shodné vyhodnoceny jako
pramérné. Nejhaie byl vyhodnocen ekonomicky pilii (mira nezaméstnanosti, pracovni piileZitosti).

Celkové vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek v obci Stépanovice je pramérné. Obec byla zafazena do
kategorie 2b. To znamend, Ze Uzemni podminky pro priznivé Zivotni prostredi a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
Uzemi jsou dobré, zatimco Uzemni podminky pro hospodaisky rozvoj jsou Spatné.

Navrh tzemniho planu podporuje vytvoieni podminek pro vSechny t¥i pilite udrzitelného rozvoje.

Vliv UP na podminky pro piiznivé Zivotni prosti‘edi - environmentalni pilii:

— kulturni a pifrodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany a rozvoje
hodnot (zemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich a piirodnich hodnot, které
nepouzivaji legislativni ochrany a je tieba je chranit;

—  Gzemni plan je koncipovan se snahou o zachovéni volné krajiny a piirodnich hodnot Gzemi. Navrh UP vymezuje
Uzemni systém ekologické stability;
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navrzenym rozvojem nejsou dotceny zajmy ochrany prirody, feseni respektuje vsechny plochy, které vyuzivaji
zvI&stni ochrany - prvky USES véetné interakénich prvkia. V nezastavéném Uzemi je umoZnéna realizace
vodnich ploch a zalesiovani;

V nezastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof,
pro odstraniovani jejich dasledkd, a to piirodé blizkym zptasobem (zatravnénim, plan USES);

v Uzemnim planu byly pii vymezovéani ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti zohlednény t¥idy ochrany
zemédelské pady;

UP pro nové zastavitelné plochy (jednotlivé zpasoby vyuZiti ploch) stanovil podminky vyuZiti uzemi hlavni,
ptipustné, prip. podminéné pripustné a neptipustné ¢innosti. Jsou stanoveny zasady vécné, ¢asové koordinace
(pozadavek na zpracovani tzemnich studii), zejména se zietelem na ochranu krajinnych hodnot Gzemi;

zastavéné Uzemi je dopliovano s vyuzitim volnych ptilehlych ploch zemédélské pady se zietelem na
dokomponovani urbanisticky neukoncenych lokalit;

podél stavajici silnice I. tridy 1/34. Jedna se o plochy smiSené vyrobni, které propoji stavajici plochy se stejnym
zpsobem vyuZiti a vznikne tak uceleny vyrobni komplex;

v ramci koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny zéasady pro ochranu proti zaplavam, zejména pfi
ptivalovych srédzkach;

podzemni ani povrchové vody nebudou znegistovany. Uzemni plan navrhuje dostavbu stavajici kanalizace
k doposud nenapojenym objektiim a vystavbu nové kanalizace v rAmci navrhované zastavby. Svedené odpadni
vody budou ¢istény ve stavajici COV ve Stépanovicich a v nové navrzené ¢istirng odpadnich vod ve Vraning.
Napojeni na vefejny vodovod a verejnou kanalizaci je feSeno ze stavajicich systémi;

FeSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni (byla posuzovéana i jina varianta pielozky 1/34 v feSeném Gzemi
Stépanovice, byla viak realizacné a ekonomicky nevyhodna) je hospodarné a nedochazi k nevhodnym zaboram
zemédelské pudy;

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostiedi je minimalizovan. V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vyrobnich
aredlt, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto Uzemni plan stanovil pro tyto plochy takové
podminky vyuZiti Uzemi, které zamezi zhorSeni soucasné situace, omezi mozny plodny rast v blizkosti
stavajiciho bydleni a tim predejde moznym negativnim vlivim na obytnou zéstavbu a Zivotni prostéedi. Navrh
UP vymezuje zastavitelné plochy smiSené vyroby do uceleného bloku, ktery je situovan tak, aby neovliviioval
kvalitu bydleni v sidle. Podminky stanovuji takové vyrobni aktivity, aby dopad na Zivotni prostiedi byl
minimalni.

Vliv UP na podminky pro hospoda¥sky rozvoj - ekonomicky pili¥:

navrzené fedeni otevira prostor pro dali rozvoj, véetné jeho zabezpedeni technickou infrastrukturou;

UP vymezuje dostatek atraktivnich rozvojovych ploch pro bydleni. Navrzené feSeni pripousti kromé hlavniho
zpasobu vyuZiti (bydleni) také nerusici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - femesinou vyrobu, vedlejsi
samozésobitelské hospodaistvi, vestavéna ob&anské vybavenost, administrativni zatizeni apod.;

ndvrh Uzemniho planu zabezpeduje podporu podnikéni a podporuje tim a dalSimi opatfenimi vytvéaieni
pracovnich mist v obci;

hospodéaisky rozvoj Gzemi v oblasti rozvoje vyroby je zajistén uspokojivym névrhem ploch smiené vyroby a
plochy vyroby a skladovani;

feSené Uzemi muZe v budoucnosti téZit z vazby na Chranénou krajinnou oblast Tiebonsko, velké rezervy jsou

zejména v oblasti cestovniho ruchu (mozZnost protaZeni turistickych a cyklistickych tras z turisticky hojné
vyuzivaného Tteboriska);

snadna dopravni dostupnost vici hlavnim, vyznamnym centram (Ceské Budgjovice, Tieboii), ktera nabizi vatsi
moznost pracovnich prileZitosti;

v souladu se ZUR Jihoceského kraje je vymezena plocha pro prelozku silnice I. tridy 1/34 (obchvat Stépanovic,
homogenizace stavajiciho pratahu v sidle Vranin a nova komunikace k Tieboni).

Vliv UP na podminky pro soudrZnost spole&enstvi obyvatel Uzemi:

UP vytvari podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoziuji $irsi spektrum &innosti a aktivit, prinasi
oziveni a zpestieni struktury sidel;

jsou vytvoieny podminky pro zvréceni zvysujiciho se véku obyvatel vymezenim dostate¢né novych ploch pro
bydleni. Piirastkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového praméru;

zajisteéni vysSi obcanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych hlavnich centrech;

jsou respektovany stavajici Gcelové komunikace, které slouzi pro bezpe¢ny prachod krajinou (turisté, cyklisté,
béZkafi, jizda na koni apod.). Formou vhodné upravenych podminek vyuZiti Gzemi je umoznéno pro Gcely
rekreace vyuzit stavajicich ploch bydlent;
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— rozSitenim plochy obc¢anské vybavenosti (sportovni hiiste) bude jednoznaéné posilena uloha, coby veiejného
prostoru integrujiciho funkce podporujici soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemd;

— nové plochy doplauji jiZz vytvoienou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zptisobu vyuZiti Uzemi, ptispivajicich
vyznamnym podilem k socidlni stabilizaci obyvatelstva feSeného Gzemi;

—  lIze piedpokladat, Ze hlavnim zdrojem pracovnich piileZitosti bude nejen krajské mésto Ceské Budgjovice, ale i
mésto Tiebon a LiSov. Tento jev je vSak vyvdZen moznosti bydleni v ptiznivém Zivotnim prostiedi a krasné
ptirodé.

Celkové lze konstatovat, Ze navrZzeny Uzemni plan vytvaii dostateéné predpoklady pro zlepSeni vSech piliia
udrzitelného rozvoje. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj bydleni a podnikani aj., p¥i respektovani a
dalSim rozvoji podminek pro zdravé Zivotni prostiedi.

ZDUVODNENI OCHRANY HODNOT |

Uzemi je ¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodatsky vyuzivane (lesni a
zemédelské plochy) a dalsi, napt. vodni plochy apod. Plochy chrdnéné v rdmci USES, tvori kostru ekologické stability
krajiny. Koncepce usporadani krajiny v feSeném (zemi nevyZaduje zadsadni zmeny. DuleZité je zaméreni na ochranu
dochovaného krajinného razu a piirodnich hodnot Gzemi.

Ochrana kulturnich hodnot

Uzemi fe$ené Gzemnim planem ma dochovanou urbanistickou a architektonickou hodnotu. Z hlediska architektonickych
hodnot v Uzemi je potieba respektovat zejména nemovité kulturni pamatky v Gzemi. V ramci navrhu UP byly vymezeny i
dalSi hodnoty ptispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité sidel, harmonii v Uzemi, které nepoZivaji zakonné ochrany
pamatkové péce, a které je tieba chranit. Uzemni plan chrani dominanty Gzemi i historickou zastavbu sidel a plynule na ni
navazuje s vymezenim zastavitelnych ploch.

Hodnota 1 - ptvodni nizkopodlaZzni zastavba vesnického charakteru. Jedna se o pavodni zastavbu obytnych a
hospodarskych staveb, které vytvareji osobity rdz jednotlivych sidel a jsou odkazem kulturné-historického deédictvi
minulych generaci.

Hodnota 2 - goticky kostel Nanebevzeti P.Marie. Paméatkové chranény objekt, dominanta obce predstavujici kulturni
odkaz kraje, ktery je ve vSech smérech a ¢innostech nutno respektovat a chrénit.

Hodnota 3 - centralni ¢ast s Navesnim rybnikem a sochou svatého Jana Nepomuckého na mosté.

Pro tyto plochy byla stanovena specialni ochrana specifikovana v kapitole b) koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot v ndvrhu textové ¢ésti UP.

Ochrana p¥irodnich hodnot a krajinného razu

Témet na celé vychodni poloving feSeného Gzemi se rozprostiraji lesy, vodni plochy a toky maji ptirodni charakter.
Vychodni hranice feSeného Gzemi se dotyka hranice CHKO Tieboinisko. Nachéazi se zde ptirodni hodnoty, vymezené
interakéni prvky a vyznamné krajinné prvky ze zdkona (vodni plochy a toky, lesni plochy apod.). Podminky ochrany
ptirodnich hodnot a krajinného razu jsou stanoveny z davodu ochrany krajinného rdmce (tvoreného lesy a krajinnou
zeleni), véetng prolinani krajinné a sidelni zelené s vazbou na USES, ochrany piirodnich horizonti a pirodnich dominant.
Ochrana lest a vodnich ploch a toka je jiZ zajisténa, nebot” se jedna o vyznamny krajinny prvek (VKP) ze zdkona. Dalsi
ochrana je navrZena formou podminek vyuZiti Gzemi ptislusnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani (plochy vodni a
lesni). Déle je navrZena ochrana piirodnich hodnot formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu
ploch USES rovné&z stanoveny podminky jejich vyuZiti. Z hlediska ochrany a obnovy ptirodnich podminek je nutné
ochranovat i zelen rostouci mimo les, upiednostiiovat geograficky pavodni druhy dievin, podporovat ¢lenéni velkych
zemédelskych pozemkd, chrénit stavajici zelen v zemedelské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni gistoty
vody a ptirozeného vyvoje dna a bieht se stabilizovanymi vodnimi a pobieZnimi spolecenstvy. V nezastavéném Gzemi
jsou vytvoreny podminky pro sniZzovani nebezpe¢i ekologickych a piirodnich Kkatastrof a pro odstranovani jejich
disledki, a to piirodé blizkym zptisobem (zatravnéni, plan USES).

Hodnota 4 - CHKO Treboiisko. Unikétni Gzemi s ptirodnimi a krajinatskymi hodnotami vynika neobyéejnou pestrosti
biotopt. Cenné piirodni hodnoty se zachovaly i prestoZe byla oblast po staleti preménovana ¢lovekem. Je to ukazka
harmonického vztahu mezi ptirodou a lidskou ¢innosti.

Hodnota 5 - zachovala priroda. Soubor lesnich porostd, luk a vodni plochy ve vychodni poloving teSeného Uzemi
tvorici kosterni prvky systému ekologické stability. Ochrana je zabezpeéena podminkami vyuZiti pro prvky USES.
Hodnota 6 - boZi muka. Drobné, nicméné architektonicky cenné stavby ve volné krajin¢ jako doklad kulturni historie
krajiny.

Ochrana civiliza¢nich hodnot

Civiliza¢ni hodnoty v feSeném Uzemi piedstavuje realizovand verejnd infrastruktura sidel jako je napojeni na elektrickou

energii, vodovod, kanalizaci, stiedotlaky plynovod a dopravni napojeni na okoli. Déle je to nadmistni technicka
infrastruktura (vysokotlaky plynovod). Ochrana hodnot spo¢ivéa v nesniZzovani stavajici Grovné vetejné i ostatni technické
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infrastruktury, zajisténi jejiho dalsi rozvoje, mozZnosti pracovnich piileZitosti a v moznosti vyuzivani krajiny
k zemédelskym Gcelam, rekreaci apod.

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Celé Gzemi je dle zpasobu vyuZiti ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné. Navrhované rozvojové Gzemi je
dale déleno do ploch s raznymi piedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti. Jednotlivym druham ploch, které jsou
graficky vymezeny ve vykresové &asti, je ptitazen jejich zpasob a stanoveny podminky vyuZiti.
Cilem podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je piedevSim uchovat hodnoty, zachovat kvalitu a raz
okolniho prostiedi pti respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZziti pro vystavbu by mély:

—  zajistit, aby zmeny ve vyuZiti Gzemi véetné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici zastavbou,

napt. zaclenéni novych staveb do proluk

—  podpotit a zdaraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvageni

—  respektovat ptiléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym usporéddanim

—  neptipustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochach
Uzemni plan definuje toto moZné vyuZiti ploch:
Hlavni vyuZziti uréuje prevaZzujici ucel vyuZiti, jeho charakter a miru zatéze plochy.
Pripustné vyuZiti stanovuje daldi mozné vyuZziti nad ramec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o ¢innosti, stavby a zatizeni
dopliujici hlavni vyuZziti, s nim souvisejici a slugitelné.
Podminéné piipustné vyuZziti je takové vyuZiti, pro jehoZ piipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze stavby,
¢innosti a zatizeni v Uzemi umistit. P¥i nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zatizeni neptipustné.
Nepiipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za z&dnych podminek. Nepiipustné je zpravidla
umist'ovat ¢innosti, stavby a zatizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s piipustnym vyuzitim.
Podminky stanovené uzemnim planem:
Zastavénost budovami
V névrhu je definovana zastavénost budovami stanovenim ploSnych podminek pro navrhované stavby ve smyslu procenta
zastavéni. K témto podminkdm bylo ptistoupeno z divodu zachovéani minimalniho procenta volného prostoru mezi
budovami. Tento volny prostor bude v praxi vyuZit predevSim pro zelen.
Procento zastavéni bylo stanoveno na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych
vzdalenosti budov danych stavebnim zakonem a architektonickym posouzenim prostoru, do kterého je navrhovana

zéstavba situovana. Z tohoto diavodu je v Uzemnim plénu navrZeno 25% zastavéné plochy z celkové stavebni parcely,
kterou mé investor k dispozici pro obytnou zéstavbu a obéanskou vybavenost.

Odlisné je stanoveno procento zastavéni pro plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené vyrobni. Tyto plochy
s rozdilnym zpiasobem vyuZiti maji navrZeno vy3si procento zastavénosti (55%), protoZze nemaji tak velké naroky na
vnéjSi pobytovy prostor.

Zastavénost celkova

V névrhu je definovdna celkova zastavénost pozemku. Ktémto podminkdm bylo pristoupeno predeviim z davodu
ochrany ¢ésti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. P stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu
dochazi mnohdy k zastaveéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kilnami, ptistieSky, skleniky, parkovacimi plochami
apod. Z tohoto davodu je v ndvrhu UP regulovano i maximalni celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

V Gzemnim planu je navrZzené maximalni procento zastavby u ploch bydleni a smiSenych obytnych 35%, u ploch
ob¢anského vybaveni 25%, u ploch vyroby a skladovani a smiSené vyroby 75% z celkové stavebni parcely.

Procento zastavéni bylo stanoveno obdobné jako u zastavénosti budovami na zaklad¢é predpokladané velikosti novych
stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.

Velikost stavebnich parcel

V navrhu UP je regulovana velikost stavebnich parcel u ploch bydleni a ploch smiseného bydleni. Minimalni velikost
stavebnich parcel 800m? je navrzena z diivodu zachovani piiméiené hustoty zastavby. Zastavba je navrzena tak, aby
nebyl vyznamnym zpasobem naruSen krajinny charakter a aby zastavba byla dostate¢né rozptylena a vytvorila tak
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Vyska budovy

Vyskové usporddani uzemi je dano obecnymi zdvaznymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. P¥i umistovani staveb je nutné brat zietel na vizualni podminky, aby
zmény neovliviovaly viditelné vniméani v panoramatickych dalkovych pohledech. VySkova hladina je uréena max.
mozZnym pocétem podlazi jednotlivych staveb na plochéch s rozdilnym vyuZziti v feSeném tzemi.
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V névrhu je regulovana vySkova hladina nové zastavby a soucasné i vyska stavajicich objekta pti stavebnich Upravéch.
K témto podminkam bylo piistoupeno z divodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaélenéni zastavitelnych
ploch do krajinného rdzu. V pievazné &asti sidel se nachéazeji ptizemni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického
hlediska je vhodné tuto vySkovou hladinu zachovat. Z tohoto divodu jsou v ndvrhové ¢asti stanoveny podminky vyuziti
udavajici vyskovou hladinu. Pro budovy na plochach pro bydleni a smiSenych obytnych je stanoveno 1 nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi. Na plochach obc¢anského vybaveni je moZno umistit objekty o 2 nadzemnich podlazi
s moznosti podkrovi, na plochach smiSené vyroby bez podkrovi. Objekty vyroby a skladovani mohou mit max. 1
nadzemni podlazi.

Vyska budovy do hit‘ebene v metrech

Podminky pro uréeni vySky hiebene strechy u novostaveb, ptipadnych pristaveb se stanovuji z dévodu vazeb na
priléhajici zastavbu, k SirSimu prostredi jednotlivych lokalit a svaZitosti pozemkd, kde Ize obtizné posoudit a odliSit
ptizemi, suterén, zvySenou Uroven ptizemi apod. Vystavba by obecné neméla prevysit vysku vySSiho ze sousedicich
objekti.

Stanovena maximalni vyska (do 9,5m; pouze o objektt na plochach smiSené vyroby je povoleno do 17m) udava absolutni
vySku objektu, tedy vySka hiebene stiechy vcetné pripadného podkrovi by méla pomoci stavebnim Gfadam pii
posuzovani piedloZenych projektu.

ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vzhledem k vé&tsi mobilité obyvatelstva a naristu pozadavki na bydleni je ve Stépanovicich umoznén piedevsim rozvoj
bydleni a s tim spojend potiebnd infrastruktura. Jedna se o turisticky atraktivni oblast (blizkost CHKO Tieboiisko).

Navrhované zastavitelné plochy jsou zdivodnény po jednotlivych lokalitach v niZe uvedené tabulce:

NAVRHOVANY

OZNAC. ZPUSOB VYUZITI ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI
Lokalita se nachéazi v zapadni ¢asti sidla Stépanovice, u frekventované silnice 1. tridy,
od které je oddélena pasem vetejného prostranstvi - izola¢ni zeleng. Plocha navazuje na

B-1 Plocha bydleni zastavéné Gzemi a m& dobré podminky pro napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha byla pievzata z UPO St&panovice.

B-2 Plocha bydleni Plochy se nachézi se v zapadni ¢asti sidla Stgpanovice, jsou situovany podél mistnich
komunikaci a navazuji na zastavéné Gizemi se stejnym zptsobem vyuZziti. Lokality maji
dobré podminky pro napojeni na inZzenyrské sité.

B-3 Plocha bydleni

V lokalitach jsou v soucasné dob¢ rozestavené rodinné domy, které byly povoleny na
zékladé UPO Stépanovice, v némz byly plochy vymezeny a feseny.

Lokalita navazuje na jihozapadni hranici zastavéného tzemi sidla Stépanovice a je
B-4 Plocha bydleni v dosahu stavajicich inzenyrskych siti. Navrhem dojde k zarovnani a uceleni sidla.

Plocha byla pievzata z UPO St&panovice a do navrhu UP mirné zvétiena.

Lokalita je vymezena mezi dvéma bloky se stejnym zptsobem vyuZiti, vypliuje
proluku zastavéného UGzemi ve Stépénovicich. Po z&stavbé dojde k uceleni,
B-5 Plocha bydleni kompaktnosti sidla.

Navrh byl pievzat z UPO Stepanovice, lezi u silnice I1I. tidy v jizni ¢asti sidla a byl
zvétden tak, aby doslo k zarovnani zastavéného Gzemi.

Plocha, kterou je rozsiteno stavajici zastavéné Uzemi jiznim smérem. Jedné se o malé

B-6 Plocha bydleni zvétdeni stavajiciho pozemku pro bydlent.
. Lokalita se nachéazi na jiznim okraji sidla Stépanovice u silnice 1. téidy. Je uréena pro
B-7 Plocha bydlent vystavbu 1 RD a je v dosahu inZenyrskych siti.
Zastavitelné Gzemi je situovano v jizni ¢asti sidla, podél silnice Ill. tfidy, od které je
oddéleno pasem verejného prostranstvi VP-4. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a
locha bvdlen sjednocuje roztrouSenou zastavbu podél komunikace. Lokalita je vhodna k zastavhé
B-8 Plocha bydleni | :edev&im z divodu dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Navrhem dojde k uceleni sidla a zarovnani zastavéného tuzemi.
Polovina zastavitelné plochy byla prevzata z UPO Sté&panovice.
B-9 Plocha bydleni Plocha je navrzena u jizniho okraje sidla. Lokalita je situovana podél mistni

komunikace a je tedy vhodnd k vystavbé zejména z divodu dobrého napojeni na
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ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

technickou infrastrukturu.

NavrZend plocha se nachézi u jihovychodni hranice zastavéného Uzemi. Z&stavbou
dojde k oboustrannému obestaveni mistni komunikace. Lokalita je vhodna k vystavbé
zejména z dtivodu dobrého napojeni na technickou infrastrukturu.

Lokalita se nachézi mezi silnici 1/34 a mistni komunikaci a navazuje na vychodni
hranici zastavéného Gzemi, na plochy se stejnym zptasobem vyuZiti. Navrhova plocha
bydleni je od komunikace I. t¥tidy oddélena navrZzenou plochou vetejného prostranstvi.

Plocha pievzata z UPO St&panovice.

Severni ¢ast plochy, tj. proluky mezi stavajicimi objekty a vychodni ¢ast navrzené
plochy byly jiz feseny v UPO St&panovice.

Navrh UP rozsituje plochu mezi mistnimi komunikacemi jiznim smérem k dalsi mistni
komunikaci. ZvétSenim zastavitelné plochy dojde k vytvoreni uceleného bloku
s dobrym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu.

V soucasnosti je lokalita zemedélsky vyuZivana.

Plocha se nachdzi v jihovychodni ¢&sti zastavéného Uzemi a v soucasné dobg je
zatravnéna.

Lokalita lezi u mistni komunikace a m& dobré napojeni na inZenyrské sité. Zastavbou
dojde k uceleni sidla.

Navrh na zastavbu podél vychodniho okraje sidla. Navrhem dojde k jeho uceleni a
zarovnani zastavéného Uzemi. Navrhovanym dopravnim obchvatem dojde k oddéleni
nepravidelnych zbytkovych ploch v prostoru mezi stavajici zastavbou a navrhovanou
prelozkou. Navrhované plochy jsou velmi dobie technicky napojitelné na stavajici
dopravni obsluznost. Jsou stejné dobite napojitelné i na stavajici technickou
infrastrukturu.

Zastavitelna plocha navazuje na severovychodni hranici zastavéného Uzemi a dale je
vymezena verejnym prostranstvim, které je situovano podél mistni komunikace a do
ochranného pasma el. vedeni. Pro lokalitu je stanovena podminka Uzemni studie.
Poloha u mistni komunikace zajiStuje dobré dopravni napojeni a piistupnost
inZenyrskych siti.

Plocha fesena v UPO St&panovice.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je vymezena plochami vetejného prostranstvi,
které jsou navrzeny podél silnice I11. tfidy, mistni komunikace a v ochranném pasmu el.
vedenti.

Plocha byla vymezena a prevzata z UPO Stépanovice, nyni je zemédglsky vyuZzivana.

Jednd se o nevyuzitou plochu, ze tii stran vymezenou zastavénym Gzemim, kterd jiZ
byla feSend v UPO Stépéanovice.

V soucasné dobé je plocha zatravnéna. Lokalita leZi u silnice Ill. t¥idy, m& dobré
napojeni na inZenyrské sit¢ a je uréena pro zastavbu 3 - 4 rodinnymi domy. Navrhem
dojde ke sceleni zastavby v centrélni ¢ésti sidla.

Podél piijezdové komunikace do sidla Skalice se vyskytuje roztrouSend zastavba.
Vystavbou v navrZzenych lokalitach dojde kjejimu uceleni, a tak k wytvoieni
kompaktniho sidla. Situovanim navrha podél komunikace je zajisténo dobré napojeni
na inZenyrské sité.

Navrh rozSituje stavajici plochu se stejnym zpasobem vyuZiti. Jde o vytvoreni zézemi
k fotbalovému hiisti.

Lokalita byla pievzata z platného UPO Stépanovice a se nachazi v severni &asti sidla
Stépanovice.

«~ | NAVRHOVANY
OZNAC- | ZpUsoB VYUZITI
B-10 Plocha bydleni
B-11 Plocha bydleni
B-12 Plocha bydleni
B-13 Plocha bydleni
B-14 Plocha bydleni
B-15 Plocha bydleni
B-16 Plocha bydleni
B-17 Plocha bydleni
B-20 Plocha bydleni
B-21 Plocha bydleni
B-22 Plocha bydleni
B-23 Plocha bydleni
B-24 Plocha bydleni
oV-1 Plocha obéan§keho
vybaveni
VP-1 Plocha vefejnych

prostranstvi

U zépadniho okraje zastavéného Gzemi.

Plocha je navrZzena pro vystavbu izola¢ni zelen¢ za G¢elem odclonéni negativnich vliva
okoli (hluk ze silni¢niho provozu prelozky DI1.D12/1, hluk zemédélskych stroji) a
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OZNAC.

NAVRHOVANY

ZPUSOB VYUZITI

ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

soucasné slouzi jako prechod z volné krajiny do urbanizovaného Gzemi.

VP-2

Plocha vetejnych
prostranstvi

Cést navrhu, kterd byla fesena v UPO Stépanovice se nachazi podél frekventované
silnice I. téidy. Predpoklada se osazeni plochy izolaéni zeleni a tim oddéleni navrZzené
plochy bydleni B-1 od silnice.

Zbyvajici ¢ast lokality lemuje z&padni a jizni okraj navrZzenych ploch bydleni v zapadni
gasti sidla. Je navrZena kvysadbé zeleng, kterd vytvoii pozvolny piechod mezi
bydlenim a volnou, zemé&déglsky vyuzivanou krajinou.

Zéroven je timto ndvrhem spinén obecny poZadavek vyhlasky o vymezeni plochy
verejného prostranstvi k plochdm bydleni vé&tSim nez 2ha.

VP-3

Plocha verejnych
prostranstvi

Plocha vymezena v UPO Stépanovice byla do navrhu prevzata.

Lokalita je umisténa do proluky v jizni ¢asti sidla Stgpanovice. Zastavitelna plocha je
navrzena v tésné blizkosti silnice IlI. tfidy. Vytvari hlukovou bariéru a oddéluje
navrzZenou zastavbu od této silnice.

Z&roven je timto ndvrhem spinén obecny poZadavek vyhlasky o vymezeni plochy
verejného prostranstvi k plochdm bydleni vé&tSim neZ 2ha.

VP-4

Plocha vetejnych
prostranstvi

Navrhové plochy jsou navrZeny v ochranném pasmu silnice Ill. tridy. Piedpoklada se
osazeni plochy izola¢ni zeleni a doplnéni stavajici aleje, ¢imZz dojde k eliminaci
negativnich vliva z dopravy.

VP-5

Plocha verejnych
prostranstvi

VP-6

Plocha verejnych
prostranstvi

Plochy veiejného prostranstvi vjizni &asti sidla Stépanovice jsou navrZené
v bezpe¢nostnim pasmu vysokotlakého plynovodu a v ochranném pasmu el. vedeni.
Jednd se o zbytkové plochy nevhodné k zastavbé. Pas zeleng zaroven oddéli plochy
bydleni od ploch vyroby a skladovani, a to nejen z estetickych, ale i hygienickych
duavodu.

VP-7

Plocha vetejnych
prostranstvi

Lokalita se nachazi u jihovychodni hranice zastavéného Uzemi. Je situovéna do plochy,
kterd je Uzemnim planem vymezena nové stanovenou maximalni hranici negativniho
vlivu prostiedi plochy vyroby a skladovani. Zamér oddéluje navrZené plochy bydleni
od stavajiciho vyrobniho arealu.

VP-9

Plocha vetejnych
prostranstvi

Lokalita lemuje vychodni okraj navrZzené plochy bydleni ve vychodni ¢asti sidla. Je
navrzena k vysadb¢ zeleng, ktera vytvori pozvolny prechod mezi bydlenim a volnou,
zemédelsky vyuZivanou krajinou. Severni ¢ast ndvrhové plochy se dotyka silnice
|. t¥idy. Predpoklada se osazeni plochy izolagni zeleni a tim oddéleni navrZzené plochy
bydleni B-11 od frekventované silnice.

Zastavitelna plocha byla pievzata z UPO Stépanovice.

VP-10

Plocha verejnych
prostranstvi

Plochy veiejného prostranstvi v jihovychodni &ésti sidla St&panovice jsou navrzené
v bezpe¢nostnim pasmu vysokotlakého plynovodu, v ochranném pasmu el. vedeni a
v ploSe, kterd je Gzemnim planem vymezena nové stanovenou maximalni hranici
negativniho vlivu prostiedi plochy vyroby a skladovani. Jedna se o zbytkové plochy
nevhodné k zé&stavhé. Pas zelen¢ zéroven oddéli plochy bydleni od ploch vyroby a
skladovani, a to nejen z estetickych, ale i hygienickych davodi.

Lokalita byla feSena v UPO Stépanovice.

VP-11

Plocha vetejnych
prostranstvi

Lokalita se nachazi severozapadné od sidla Stdpanovice u navrzené plochy pro
prelozku D1.D12/1 a navazuje na zastavéné Uzemi.

Navrh vytvoti hlukovou bariéru a oddéli stavajici zéstavbu od navrzené pielozky
silnice I. t¥idy. Po realizaci pieloZzky bude plocha vtésné blizkosti frekventované
silnice k zemédélskému vyuZziti nevhodna.

VP-12

Plocha vetejnych
prostranstvi

Lokalita prevzata z UPO Stépanovice je vymezena v severovychodni ¢asti sidla podél
stavajicich komunikaci, v ochranném péasmu el. vedeni a v bezpe¢nostnim pasmu
vysokotlakého plynovodu. Jedna o plochy nevhodné kvystavbé. Predpoklada se
osazeni plochy izolaéni zeleni a tim oddéleni ploch bydleni od mozného zasaZeni
negativnimi vlivy z provozu na komunikacich.

Navrhem UP byla plocha rozsitena o pas izolagni zeleng, ktery lemuje navrhované
plochy (bydleni B-14, B-15, B-16 a ob¢anského vybaveni OV-1) na severovychodnim
okraji sidla. Lokalita je navrzena pro vysadbu izola¢ni zelen¢ za G¢elem odclonéni
negativnich vlivi okoli (hluk ze silni¢niho provozu prelozky DI.D12/1, hluk
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zemédelskych stroji) a soucasné slouZzi jako prechod zvolné krajiny do
urbanizovaného tzemi.
Zéroven je timto ndvrhem spinén obecny poZadavek vyhlasky o vymezeni plochy
verejného prostranstvi k plochdm bydleni vé&tSim neZ 2ha.
Zamer prevzaty v UPO Stépanovice.
Plocha verejnych geg,né se 0 plgchu v ss:verm’ Casti zastquénéh,o Gzemi me;i dvéma \ngoteéezmi. Néyrh
VP-13 prostransti fe$i zptistupnéni bieht kolem vodoteci. Cela navrhovana plocha lezi uvniti lokalniho
biokoridoru, proto je nutné feSit tuto lokalitu v souladu se z&jmy ochrany piirody.
V soucasné dobg je plocha zatravnéna.
Plocha vetejnych . e ol Epxad oA o
VP-14 pro st\r/a;sjtv)i/ Lokality se nachazi vychodné¢ od sidla Stépanovice, podél stavajici silnice 1/34.
. Zastavitelna plocha je navrZena v Siii 10m jako pas veiejného prostranstvi, ktery tvoii
vp-15 | Plochaverenych | avou bariéru a oddsluje zastavbu od frekventované silnice I. tridy.
prostranstvi
Zastavitelna plocha je navrZzena podél komunikace prochézejici sidlem Skalice. Jde o
. 10m Siroky pas uréeny k osézeni izola¢ni zeleni. Dojde tim k oddéleni ploch bydleni od
Plocha verejnych gz .. LT o
VP-16 ostranstul mozného zasazeni negativnimi vlivy z provozu na komunikaci.
P Z&roven je timto ndvrhem spinén obecny poZadavek vyhlasky o vymezeni plochy
verejného prostranstvi k plochdm bydleni vé&tsim neZ 2ha.
VP-17 Plocha verejnych | Lokality se nachézi v severni ¢ésti sidla Skalice, podél stavajici vodotece, kde jsou v
prostranstvi soucasné dobg vzrostlé stromy.
Z&mer tesi jak zptistupnéni obou biehd pro zajisténi Gdrzby, tak odstup zéastavby od
Plocha verejnych | Mistni komunikace.
VP-18 A , Lo e . 3 S . .
prostranstvi Zéroven je timto ndvrhem spinén obecny poZadavek vyhlasky o vymezeni plochy
verejného prostranstvi k plochdm bydleni vé&tSim neZ 2ha.
Zastavitelna plocha je navrZzena podél komunikace prochézejici sidlem Skalice. Jde o
o 10m Siroky pas uréeny k osézeni izolaéni zeleni. Dojde tim k oddéleni ploch bydleni od
Plocha vetejnych $nA S ant S oan
VP-19 ostranstul mozného zasaZeni negativnimi vlivy z provozu na komunikaci.
P Zéroven je timto ndvrhem spinén obecny poZadavek vyhlasky o vymezeni plochy
verejného prostranstvi k plochdm bydleni vé&tSim neZ 2ha.
Zastavitelna plocha je navrzena v jizni &asti sidla Stépanovice. Ze severovychodni
VS-1 Plocha vyrobya |strany je vymezena ochrannym pésmem el. vedeni. Zostatnich stran mistnimi
i skladovani komunikacemi, od kterych je oddélend pasem vetejného prostranstvi VP-6. Néavrh
rozSituje stavajici vyrobni areél, navazuje na zastavéné Uzemi.
Plocha byla fesena v UPO St&panovice a byla z ného prevzata..
Plocha vyroby a ngtaviltelné plocha je navrZena ve y;?cho@n_i ééstiv sidla étépénovjcg, v proluce mez!
VS-2 skladovani vyrobnim aredlem a plochou bydleni. Od té je oddélena pruhem vefejného prostranstvi
VP-10. Jedna se o rozSiteni stavajiciho vyrobniho aredlu. Lokalita navazuje na
zastavéné uzemi.
Sv-1 Plocha smiSena Lokality se nachazi u stavajici silnice 1/34, mezi sidly Stépanovice a Vranin a navazuji
vyrobni na zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy rozSituji stavajici aredly smiSené vyroby a
Plocha smidena vytvaii tak ucelenou pramyslovou zonu. Ta svou polohou (silnice 1. tridy) a dostupnosti
SV-2 “robni (Ceské Budgjovice, Tiebon, Jindfichtv Hradec, Rakousko) dava piedpoklady pro
vy rozvoj podnikatelskych aktivit samostatné od obytné zastavby. Na plose (SV-2) je
Sv-3 Plocha smiSend | piedb&zné uvaZzovano se stacirnou pitné vody. Plocha ma redlného investora, ktery
vyrobni usiluje o vystavbu v této lokalité, nebot’ je vdz&n na zdroj pitné vody v podzemi. DalSi
plochy jsou feSeny na zékladé poZadavka firmy BEST, kterd na plose SV-3 uvaZuje
s dals$i moZnosti rozsiteni jiz zab¢hlého prosperujiciho podniku. Rozvoj této plochy je
o z hlediska udrZitelného rozvoje velmi dilezity. Mimo to, Ze navazuje na stavajici
SV-4 Plocha smiSena | arealovou plochu, je velmi dobe tato plocha napojitelna na technickou infrastrukturu a
vyrobni dopravni obsluznost ze stavajiciho arealu. Plochou SV-4 je doplnéna vyroba rovnéz
v ndvaznosti na zastavbu. Tato plocha teSi moZnost doplnéni vystavby na zbytkové
ploSe mezi stivajicim zemedélskym aredlem a lesem.
TI-1 Plocha technicke Navrh je umistén v jizni ¢ésti sidla Vranin.

infrastruktury
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OZNAC.

NAVRHOVANY
ZPUSOB VYUZITI

ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

V sidle neni v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vetrejnou potiebu
s centrdlnim ¢isténim odpadnich vod. V souladu s Planem rozvoje vodovodd a
kanalizaci na uzemi Jihoceského kraje je navrzena plocha pro COV. Z technického a
pristupového hlediska je situovana u mistni komunikace v blizkosti vodni plochy.

DI.D12/1

Plocha dopravni
infrastruktury

Sidlo Stgpanovice leZi na rozvojové ose Severovychodni - Jindtichohradecka N-OS7,
kterd je vazéna na dopravni koridor nadregionalniho vyznamu tvoteny silnici 1/34.
Duvodem vymezeni této rozvojové osy je stavajici rozvoj socioekonomickych aktivit
predevSim do Gzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v
navaznosti na verejnou technickou infrastrukturu, tedy zejména v navaznosti na Ttebon
a Jindrichav Hradec. DalSim davodem vymezeni je potreba respektovat oblastné
specifické prirodni a krajinarské hodnoty Uzemi a zachovat pfimétenou prostupnost
krajiny. Jednou z hlavnich priorit Gzemniho planovani je podporovat ieSeni, ktera
budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty Gzemi v ramci
rozvojové osy, zejména chranit venkovsky raz sidel a jejich prevazné obytny charakter
a chranit pohledové vyznamna panoramata sidel i krajiny, coz vyplyvéa z ustanoveni
812 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, a z Evropské dmluvy o
krajing.

Uzemni plan Stépanovice zpresiiuje navrzeny koridor zapracovany v Zasadach
Uzemniho JEK rozvoje. Silnice 1/34 je z&sadni liniova stavba délici Gzemi kraje ve
smeéru zépad - vychod.  ZajiStuje spojeni s Krajem Vysoéina a dale pak
s Jihomoravskym krajem.

V ZUR JeK je na silnici 1/34 nespojité vymezen zamér obchvatéi a homogenizaci od
Ceskych Budgjovic pied Tieboi, od Tiebong pies Jindichiv Hradec aZ po hranici
s Krajem Vysocina a je délen do 5 samostatnych Useka.

Pres tedené uzemi UP Stépanovice prochazi usek D12/1 Ceské Budgjovice - Tiebon.
Jedna se o koridor pro pievazné novou silnici. Usek D12/1 za¢ina na konci 4pruhové
komunikace v k. 0. Jivno pred ktiZovatkou se silnici na Rudolfov, pokracuje jiznim
obchvatem LiSova, severnim obchvatem Stépanovic, kratkym Gsekem homogenizace
stavajiciho pratahu v sidle Vranin a novou komunikaci na zdpadni okraj zastavéného
Uzemi Ttebong.

Dle ZUR J¢K je navrh trasy v lokalité Vranin navrzen ve varianté pritahu (prelozka
jizn¢ od zastavéného Gzemi byla z divodi ochrany ptirodnich hodnot a velkych z&bori
ZPF a PUPFL vyloucena).

Koridor v ZUR JEK je proménné Site od 50m (pritah Vranina) do 600m. V navrhu UP
Stépanovice je koridor v celém svém Useku zpiesnén. Podkladem pro zpiesnéni byla
dokumentace zpracovana ateliérem Pragoprojekt Ceské Budgjovice (Usek Lisov -
Stépanovice - Vranin), déle limity Gzemi a terénni moznosti. Vyslednym navrhem je
proménlivd Sitka navrZzené plochy pro dopravu. Je velmi obtizné zptesnit trasu
navrhované komunikace ve volné krajin¢ z davodua terénniho reliéfu, bilance vykopa a
nasypu a znalosti podloZi. Proto je navrhovana plocha v Sitce az 150m. Ve skuteénosti
dojde k zabort pouze v Sitce télesa navrhované preloZky. NevyuZité pozemky budou
vraceny pudnimu fondu.

Z&vérem lze konstatovat, Ze navrh ptelozky silnice I. téidy 1/34 je nezbytny jak
z hlediska SirSich vazeb, tak i z hlediska mistnich potieb, ptedevsim z divoda odvedeni
tranzitni dopravy mimo centrum sidla a souc¢asné z davodu nevyhovujicich parametr
stavajici silnice 1/34 velmi potiebny.

ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu

Resenym Gzemim prochézi silnice |. téidy - 1/34 (Ceské Budgjovice - Tiebon - Jindiichav Hradec). Z davodu dopravniho
vyznamu, nevyhovujicich parametri a odvedeni tranzitni dopravy ze sidla je navrzena pro tuto silnici pielozka. Trasa
koridoru prelozky je pievzata ze ZUR a upiesnéna dle dokumentace zpracované ateliérem Pragoprojekt Ceské
Budgjovice. Do UP Stépanovice je koridor zakreslen jako plocha pro dopravu s proménlivou $itkou a oznagen DI.D12/1.
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Dopravni infrastruktura v ¥eSeném Uzemi

Komunikaeni kostru dopravniho systému tvori stavajici silnice I. tidy (propojeni vychodni a zapadni ¢asti) a na ni kolma
silnice Ill. tfidy 14610 (Sosni - Stépanovice - VIkovice). Dopravni ndvrh povazuje silnici Ill. ttidy za Gzemng
stabilizovanou. ObsluZznost Uzemi je z dopravniho hlediska zabezpecena dostateéné.

V rozvojovych plochéch je umoZnén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s piislusnymi
normami dle davodu vzniku komunikace. V navrzenych plochadch musi mit budované objekty svoji parkovaci a
garéZovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢&i prestavbu objektd nabizejicich ubytovaci
sluzby.

Turistické trasy

Zluta: Na Koniti - St&panovice - Dunajovicka hora - Dunajovice

Soucasnd turistickd trasa zastane zachovana a bude postupné rozvijena. PfedevSim v oblasti cykloturistiky a hypostezek
jsou vieSeném Uzemi pomérné velké rezervy. V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit
dopliikové zatizeni (odpocivadla, obcerstveni, informacni tabule, atd.).

VODOHOSPODARSKE RESENI

Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajma nevyplyvaji pro sidlo Stépanovice Zadna mimoiadna opatieni, ktera by
limitovala nebo ovliviiovala predpoklddany rozvoj. Celé zajmové (zemi se naché&zi v Chranéné oblasti ptirozené
akumulace vod (CHOPAV) Tieboiiska panev.

Odtokové poméry, vodni toky a nédrze

Z&jmoveé Gzemi patii do povodi feky LuZnice. Hlavnim recipientem ieSeného Gzemi je Miletinsky potok se svymi piitoky,
ktery protéka obci od jihu k severu. Koryto toku je regulovano. V obci je na vodoteci Navesni rybnik. Severné pod obci
jsou v blizkosti potoka dvé stabiliza¢ni nddrze COV Stépénovice. Recipientem vychodni ¢ést feSeného Uzemi (zejm. sidla
Vranin) je Spolsky potok a jeho levostranny bezejmenny piitok, na kterém je soustava rybnickd. Tento bezejmenny potok
vytéka z jednoho z rybnicka pod osadou Vranin. Spolsky potok se vléva do rybnika Svét v Tieboni. Z&dné z vodoteci
nema vyhlaseno zaplavoveé Gzemi.

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zele je nutné zachovat a nadale provadét Gdrzbu vegetace zejména
v okoli vodnich tokd. Doporuéuji se vhodné krajinna revitalizacni opatreni ke zvySeni zéchytu vody v krajing, zlepSeni
erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Déle se v ptipadé ¢astgjSich vyskyta privalovych deStt doporucuje zfizovat
zachytné stoky pro svedeni téchto sréZek.

V rdmci protipovodiiovych opatieni (pro zadrZzeni odtoku z piivalovych srazek) se navrhuje ziizeni suchého poldru nad
vlkovickou cestou a ziizeni dvou hrézi vychodné podél silnice smér Trebon.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Stépéanovice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro veiejnou potiebu, ktery je ve spravé obce Stépanovice.
Zdrojem vody je vrt na okraji lesa v Gdoli Spolského potoka severozapadné od obce Spoli. Zdroj mé vyhl&Sena ochranné
pasma. Kvalita vody odpovida poZzadavkam na pitnou vodu. Z vrtu je voda ¢erpana fadem do vodojemu pobliZ silnice
Stépanovice — Ledenice. Do spotiebisté voda natéka bez Upravy gravitacng fadem Z vodojemu je napojeno samostatnym
tadem i sidlo Vranin. Dal$im sidlem napojenym na rozvodnou sit’ Stépanovic je Skalice. Trasa vodovodu je vedena
spoleéné s plynovodem podél cesty okolo Skalice az do obce Vlkovice. Na vodovod je napojena téméi veSkera zéstavba.

Zemédelsky areal v obci Stépanovice je zasobovan vodou z vlastniho zdroje s AT stanici. Zemédglsky areal v sidle
Vranin mé téZ vlastni vodovodni systém, a to ve vlastnictvi a spravé R.A.B. spol. s.r.o. Zdrojem vodovodu je kopana
studna a vrt jihovychodné pod rybnikem V¢elni¢ny. Ze zdroji je voda cerpéna spolecnou éerpaci stanici pfimo do
véZového vodojemu .

Zdrojem pozarni vody jsou mistni vodni plochy a vodovodni systémy.

Do teSeného Gzemi ¢astecné zasahuje navrZené ochranné padsmo vodniho zdroje, ktery se nachézi v k.. Bfilice.

Potieba vody

Stépanovice 642 trvale bydlicich obyvatel & 120 I/os/den 77 m®/den
Stépanovice 252 nartst poctu obyvatel & 120 I/os/den 30 m®/den
Skalice 20 trvale bydlicich obyvatel & 120 I/os/den 2 m*/den
Skalice 600 narist poctu obyvatel & 120 I/os/den 72 m®/den
Vranin 62 trvale bydlicich obyvatel & 110 I/os/den 7 m*/den
65 prechodn¢ bydlicich obyvatel & 100 l/os/den 7 m*/den
ob¢anska vybavenost 1641 obyvatel 4 20 l/os/den 33 m*/den
Celkem Q, 228 m*/den
Max. denni potieba Qq pii kg = 1.35 308 m®/den = 3.6 I/s

Max. hodinova potieba Qy, pri k, = 1.8 6.41/s
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Zasobovani sidel Stépanovice, Skalice a Vranin pitnou vodou je vyhovujici. Kapacita zdroji, kvalita vody, velikost
vodojemu, dimenze fadd i tlakové poméry ve spotiebisti jsou dostacujici. Z davodu stdri se navrhuje postupna
rekonstrukce stavajici vodovodni sité.

Z davodu rozvoje Uzemi budou nové vodovodni fady budovany v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektam. Jejich trasovani bude zejména ve veiejnych plochach a komunikacich tak, aby vodovodni sit’ byla co nejvice
zokruhovéna.

Ze sidla Vlkovice tj. z vodovodu St&panovice bude dale napojena i obec Zvikov.

Zdroje znedisténi, odkanalizovani a &isténi odpadnich vod

Hlavnimi odpadnimi vodami sidel jsou splaSkové vody z domacnosti a ob¢anské vybavenosti. SloZeni a koncentrace
odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotdm a neni ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty. VeSkera znecisteni
produkovana zemédélskou Zivogisnou vyrobou (organické latky, slamnaty hntj a jeho kapalné slozky) jsou skladovana
v bezodtokovych jimkach a plochéch a pouZivana jako hnojivo na zemédéelsky vyuzivanych pozemcich.

Obec St&panovice méa vybudovanou gravitaéni jednotnou kanalizaci pro verejnou potiebu, ktera ve spravé obce. Odpadni
vody obce jsou svedeny na COV Stépanovice v blizkosti Miletinského potoka severné pod obci. Cistirna pracuje na
principu mechanického ¢isténi odpadnich vod s docisténim ve stabiliza¢nich nadrZich. Okolo gistirny je vyhlaSeno
ochranné pasmo COV.

Néavrh odkanalizovani sidla Stépanovice spociva v zachovani stavajici kanalizace, ktera je vyhovujici i do budoucna. Z
duvodu staii kanalizace, pranik balastnich vod a pouZité trubni materidly se vSak doporucuje postupné rekonstrukce
stavajici kanaliza¢ni sité. Z davodu rozvoje Uzemi jsou navrZzeny nové kanaliza¢ni sbérace v rdmci nové zéstavby a k
doposud nenapojenym objektim. Kanalizace bude dopliiovana uvnitt stavajici zéstavby jako jednotnd, v ptipadé
odkanalizovani vétSich zejména noveé zastavovanych celka (prednostng) jako oddilng, s odtokem deSt'ovych vod ptimo do
recipientu. Bude ukladana do komunikaci, podél nich nebo v ploch&ch vetejnych prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na
spadové pomeéry po soukromych pozemcich. Nova kanalizace bude na stavajici ptipojovana piimo. Svedené odpadni
vody budou ¢istény na centralni ¢istirné odpadnich vod. Stavajici COV vyhovuje pro sougasny stav, nevyhovuje viak pro
névrh. Ztohoto davodu se navrhuje jeji rekonstrukce. V rdmci ni bude mozné vyhlasit nové mensi ochranné padsmo
prostredi COV.Ve vyjimeénych piipadech Ize odpadni vody pro rodinné domy likvidovat pomoci jimky na vyvazeni ¢i
domovni COV.

Sidla Skalice a Vranin nemaji v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro veiejnou potiebu s centralnim ¢isténim
odpadnich vod. Odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek nebo jsou ptedgistovany v septicich s odtokem
do recipientu nebo podmoku. Nékteré nemovitosti maji vlastni domovni COV. Destové vody jsou odvadény systémem
ptikopu, struh a propustka pripadné destovou kanalizaci do recipientu. DeSt'ové vody jsou odvadény systémem prikopi,
struh a propustka do recipientu.

V sidle Skalice se navrhuje oddilna splaskova kanalizace a jeji napojeni s precerpavanim na kanaliza¢ni sit’ Stgpanovice.
Kanalizace je navrZena ¢asteéné v soubéhu s odvedenim srdZkovych vod z prostoru nad vikovickou cestou. Do doby
vystavby navrhované kanalizace je mozna likvidace odpadnich vod individualni.

V sidle Vranin se navrhuje vybudovat novou oddilnou splaskovou kanalizaci v rdmci stavajici (podchyceni vyusti) i
navrhované zastavby. Piedpoklada se gravitacéni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény
centralné na navrhované COV jizné pod osadou nad rybnikem Vcelni¢ny (v grafické ¢asti plocha TI-1). Do doby
vybudovéni kanalizace a COV muzZe byt zahajena nova vystavba, maximalng viak 4 rodinné domy v dané lokalitg.
Okolo ¢istirny odpadnich vod je vyznacena maximalni hranice negativniho vlivu prostredi. Ani v budoucnu nesmi
vyhlagované ochranné pasmo tuto max. hranici piekrocit. S ohledem na minimalizaci pasma ochrany prostredi se COV
navrhuje jako zakryty objekt.. Maximélni hranice negativniho vlivu COV je v grafické ¢asti zakreslena ktivkou, ktera
vymezuje plochu, u niZ je uvazovano se zhorSenim podminek jak v zastavéné ¢asti, tak i v nezastavéném Uzemi. Tato
hranice je zapracovana zamérné a to z diivodu jasné informace pro vlastniky pozemki sousedicich s COV o tom, Ze jejich
pozemky budou navrhem ovlivnény. Cistirna bude slouZit i pro splaskové vody okolni primyslové zastavby (Best).

Destové vody sidel budou i nadéle odvadény stavajicim zptasobem. Doporuduje se maximalni mnoZstvi srdZkovych vod
zasakovat do pady ptirozenym zptasobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Navrhovand fedeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ENERGETICKE RESENI
Zasobovani el. eneraqii

Rozvodné napéti 3 + PEN, 50Hz, 400/230V — TN-C
Kmenova linka E-ON linka 22kV - Domanin - LiSov
Nadfazeny systém rozvodna 110kV/22kV — Lipnice ; C.Budgjovice - sever (zaloha)

ReSenym Gzemim neprochézi 7adna vzdusna vedeni ZVN (400kV) ani VVN (220kV, 110kV).

Stévajici kmenova linka je v dobrém technickém stavu a mé rezervu vykonu. RovnéZz odbocky jsou v dobrém technickém
stavu a maji rezervu vykonu. Linka 22kV je vedena na betonovych nebo piihradovych stoZarech.
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V feSeném Uzemi se nachazi 11 transformoven napdjenych ze sit¢ VN-22kV - E-ON. Trafostanice jsou napojeny
odboc¢kami volného vedeni 22kV z vySe uvedené kmenové linky 22kV. Trafostanice TS-T8 je napojena kabelovym
vyvodem VN.

Seznam stavajicich TS:

TS —T1 - Stépanovice -obec BTS do 630kVA - s rezervou pro zakladni elektrizaci

TS — T2 - Stépanovice -obec zdénd véZova TS - s rezervou vykonu

TS — T3 - Stépéanovice - ZD BTS do 400kVA - s rezervou vykonu

TS — T4 - Stépanovice -obec miiZova do PTS 250kVA - s min. rezervou pro zakladni elektrizaci
TS —T5 - Stépanovice -obec miiZova do PTS 250kVA - s min. rezervou pro zakladni elektrizaci
nezrealizovana TS — T6 - Stépanovice - betonarka  provedena stavebni ¢ast zdéné TS do 630kVA

TS - T7 - Skalice - Jihokdmen nova TS do 400kVA - s rezervou vykonu

TS — T8 - praimyslovy areal BEST napojena kabelovou smyc¢kou od TS - T10

TS -T9 - farma Velky Borek BTS do 400kVA - s rezervou vykonu

TS - T10 - farma Vranin dvousloupcova betonova do 400kVA - s rezervou vykonu

TS —T11 - Sosni (za hranici katastru Stgpanovice) PTS do 250kVA

Vedeni NN je vedeno pievdzné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢éastech bude nutnd postupna
rekonstrukce vedeni. V prostoru vystavby novych objektt doporucujeme kabelizaci kabely do zemé&. Nutné bude také
zokruhovani kabelové sit¢ NN po vybudovani dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni
E-ON C. Budgjovice. Kabelizace bude podléhat zpracovani projektu na sité NN dle pozadavku E-ON. Soustava TN-C
bude v nové realizovanych objektech feSena jako TN-C-S.

Vykonova bilance

V sidle Stépanovice a Vranin je provedena plynofikace, v sidle Skalice se vybuduje. Soucasnymi zdroji vytapeni obce je
pouZivani elektrického vytdpéni a plynového vytdpéni. Vypocet vykonové bilance je proveden dle normy CSN, pri¢emz
je uvaZzovéno s urc¢itym podilem vytapéni el. energii a s vafenim a pecenim na el. sporécich, tzn. stupen elektrizace ,,B“.

LOKALITA |.etapa Celkem
OZNAC. TYP RD | PRIKON | KOEF. PRIKON PRIKON
pocet | (KW) (kW) (kW)

STEPANOVICE; VRANIN
ZAPAD RD BYDLENI 28 11,00 0,35 108,17

EL.VYTAPENI 9 12,00 1,00 108,00 216,17
SEVEROVYCHO |RD BYDLENI 43 11,00 0,32 152,31

EL.VYTAPENI 14 12,00 1,00 168,00 320,31
JH RD BYDLENI 27 11,00 0,35 105,13

EL.VYTAPENI 9 12,00 1,00 108,00 213,13
STREDuUT3, T4 |RD BYDLENI 5 11,00 0,56 30,68

EL.VYTAPENI 1 12,00 1,00 12,00 42,68
%T;ZYCHOD "IVYROBA 3000,00 3000,00
COV- VRANIE |TI\$FCR|_£\IS'TRUKTURA 12,00 12,00
Narast odbéri 4304,27 4304,27
Narast. stav. odbéri 160,00 160,00

Narust. odbéra celkem 4464,27 4 464
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SKALICE

SEVER SKALICE |RD BYDLENI 82 11,00 0,29 260,09
EL.VYTAPENI 25 12,00 1,00 300,00 560,09

163 11,00 0,26 470,95
50 12,00 1,00 600,00 1070,95
12,00 12,00
Narust odbért 1643,04 1643,04
Narast. stav. odbéra 10,00 10,00
Narist. odbéri celkem 1653,04 1653

Navrh rozvodné sit¢ VN

Z davodu, Ze stavajici trafostanice TS nemaji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni navrZené vystavby, je nutné
provést jejich posileni. V ndvrhu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - el. vedeni a plochy pro trafostanice.
NAavrh pokryti nového nérastu spotieby el. energie je nasledujici :

Stépanovice a Vranin

Lokalita ,,ZAPAD* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T1

- osazeni nové trafostanice TS-T12

Lokalita ,SEVEROVYCHOD* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T5, eventuelné jeji posileni na vy3si piikon.
Lokalita ,,JIH* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T2

Lokalita ,STRED U T3,T4“ - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T3, TS-T4

Lokalita ,,JJIHOVYCHOD-SMEREM K VRANINU-VYROBA* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T6

- osazeni nové kabelové trafostanice TS-T13 (nyni se piipravuje jeji vystavba v E.on
- napojena kabelovym vyvodem VN z TS-T6)

- osazeni nové kabelové trafostanice TS-T14 — bude slouZit pro std¢eni vody Enola
(napojena kabelovou smyckou VN z TS-T13 pies TS-T14 a déle do stavajici
kabelové trafostanice TS-T8).

Lokalita ,,VRANIN - VYROBA A FOTOVOLTAIKA" - rozsifeni areadlu BEST bude pokryto ze stavajici trafostanice

TS-T8.

VYROBA U ZEMEDELSKEHO AREALU - bude pokryto ze stavajici trafostanice TS-T10

FOTOVOLTAIKA - osazena vlastni trafostanice investora - bude feSeno investorem fotovoltaiky dle
moznosti prenosové sité E.on.

Lokalita ,,COV VRANIN“ - napojeni z rozvodi NN

Zokruhovéanim rozvodi NN na dnesni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodu v obci.

Podminkou napojeni je i soub&Zné provadénd Uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

Skalice
VSechny lokality budou napojeny z rekonstruované trafostanice TS-T7 a z nové trafostanice TS-T15a TS-T16.
Lokalita ,,SEVER* - osazeni nové trafostanice TS-T15
Lokalita ,,JIHOZAPAD* - osazeni nové trafostanice TS-T16
- napojeni ze stavajici rekonstruované trafostanice TS-T7
Lokalita ,,COV ZAPAD" - napojeni ze stavajici rekonstruované trafostanice TS-T7

Zokruhovéanim rozvodi NN na dnesni rozvody v obci, dojde k posileni rozvoda v obci.

Podminkou napojeni je i soub&Zné provadénd Uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

Vykonova bilance navrhované zastavby - predpokladana soudobost je dle CSN 332130-Z2

Telekomunikace a radiokomunikace
V obci Stépanovice se nachazi posta, je vyhovujici a nevyZaduije dalsi uzemni naroky.
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Telefonni G¢astnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostate¢nou kapacitou.

Resenym Gzemim prochazeji trasy dalkovych telekomunikacnich kabelt. Trasy jsou vedeny podél komunikaci a
v chodnicich. Je treba veSkeré zaméry, které by se mohly dalkovych kabela dotknout ve smyslu zdkona ¢. 151/2000 Sb.,
v plném znéni, véas se spravou dalkovych kabelu projednat.

Z4sobovéani teplem a plynem

Z&sobovani teplem je zajiSténo prostrednictvim paliva zemniho plynu.

Spravnim Gzemim je vedena trasa vysokotlakeho plynovodu, ktery zasahuje do vychodni ¢asti sidla Stépanovice. Pro
zasobovani sidel Stépéanovice, Vranin i Skalice je zrealizovan stredotlaky plynovod véetné regulaéni stanice, kterd je
umisténa v jihovychodni ¢asti sidla Stépanovice.

Z davodu rozvoje, ale i pro podstatné zlep3eni gistoty ovzduSi (vytésnéni spalovani pevnych paliv, omezeni Gniku
Skodlivych emisi do ovzdusi) je v rozvojovych plochach Uzemniho planu umoznén vznik novych rozvoda stredotlakého
plynovodu v souladu s pifsluSnymi normami. V zastavéném a zastavitelném Gzemi sidla je trasu STL plynovodu mozné
umistit napt. do ploch vetejné zeleng, nebo do ploch pro dopravu.

ZDUVODNENI VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Navrh Gzemniho planu Stépanovice vymezuje veiejné prospéiné stavby technické infrastruktury, u kterych je mozno
uplatnit vyvlastnéni bez moZnosti predkupniho prava a verejné prosp&dné stavbu dopravni infrastruktury, u které je
mozno uplatnit vyvlastnéni s moznosti predkupniho préava.

Technicka infrastruktura - plochy venkovniho vedeni VN a plochy pro trafostanice

KOD UCEL A ZDUVODNENI

zabezpeceni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo mozné zabezpedit poZzadované
navyseni energetického ptikonu el. energie. Jednad se o stavbu veiejného technického vybaveni Gzemi
podporujici jeho rozvoj. Umisténi vyplyvd z blizkosti nové navrzené lokality pro zéstavbu jiz bude
zasobovat el. energii. Misto je rovnéZ dobre komunikaéné pristupné a mé nejkratsi napojeni na stavajici
el. vedenti.

E-1

Navrh plochy pro trafostanici T6 s el. vedenim VN 22kV v centrélni &asti feSeného Uzemi. Bez
zabezpeceni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo mozné zabezpedit poZadované
E-2 navyseni energetického piikonu el. energie. Je to stavba veiejného technického vybaveni podporujici
rozvoj Uzemi. Umisténi vyplyva z blizkosti nové navrZené lokality pro zastavbu jiz bude zasobovat el.
energii. Misto je rovnéZ dobie komunikacné pristupné a ma nejkratsi napojeni na stavajici el. vedeni.

Navrh plochy pro trafostanici T13 sel. kabelem VN 22kV v centrdlni ¢asti feSeného (zemi. Bez
zabezpeceni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo mozné zabezpedit poZzadované
navyseni energetického ptikonu el. energie. Jednad se o stavbu veiejného technického vybaveni Gzemi
podporujici jeho rozvoj. Umisténi vyplyvd z blizkosti nové navrZzené lokality pro zéstavbu jiz bude
zasobovat el. energii. Misto je rovné&Z dobre komunikaéné pristupné a mé nejkratsi napojeni na stavajici
el. vedenti.

E-3

zabezpeceni ploch pro vystavbu novych energetickych zatizeni by nebylo mozné zabezpedit poZzadované
E-4 navyseni energetického prikonu el. energie. Je to stavba vetrejného technického vybaveni podporujici
rozvoj Uzemi. Umisténi vyplyva z blizkosti nové navrZené lokality pro zastavbu jiz bude zasobovat el.
energii. Misto je rovnéZ dobie komunika¢né pristupné a ma nejkratsi napojeni na stavajici el. vedeni.

Navrh elektrického kabelového vedeni VN 22kV u aredlu BEST. Bez zabezpeceni ploch pro vystavbu
novych energetickych zatizeni by nebylo moZné zabezpegit pozadované navyseni energetického piikonu
E-5 el. energie. Jednd se o stavbu veiejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvoj. Umisténi
vyplyvé z blizkosti nové navrZzené lokality pro zéstavbu jiZz bude zasobovat el. energii. Misto je rovnéz
dobre komunika¢né piistupné a mé nejkratSi napojeni na stavajici el. vedeni.

Navrh plochy pro trafostanici T15 a T16 s el. vedenim VN 22 kV v sidle Skalice. Bez zabezpeceni ploch
pro vystavbu novych energetickych zafizeni by nebylo mozné zabezpecit poZadované navyseni
E-6 energetického piikonu el. energie. Jedna se o stavbu vetejného technického vybaveni Gzemi podporujici
jeho rozvoj. Umisténi vyplyva z blizkosti nové navrzené lokality pro zastavbu jiz bude zasobovat el.
energii. Misto je rovnéZ dobie komunikacné pristupné a ma nejkratsi napojeni na stavajici el. vedeni.
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Technickd infrastruktura - plochy kanalizace

KOD UCEL A ZDUVODNENI

Navrh splaSkové kanalizace véetné erpaci stanice. Z divodu odkanalizovani sidla Skalice, které doposud
nema vybudovanou kanalizaci pro veiejnou potiebu. Tzn. napojeni stavajici i navrZzené zastavby sidla a
K-1 odvedeni odpadnich vod k vygisténi na centralni COV Stépéanovice. Jedna se o stavbu technické
infrastruktury podporujici rozvoj obce.

Navrh plochy pro ¢istirnu odpadnich vod. Umisteni vyplyva z ucelu stavby, vySkové polohy mista a
K-2 blizkosti recipientu. COV je navrZena z davodu disténi odpadnich vod ze sidla Vranin, které nema
doposud vybudovanou COV. Stavba verejné technické infrastruktury podporujici rozvoj obce.

Dopravni infrastruktura

KOD UCEL A ZDUVODNENI

Navrh plochy pro prelozku silnice 1/34. Koridor pro severni obchvat Stépanovic, homogenizaci stavajiciho
pratahu sidlem Vranin a novou komunikaci na zdpadni okraj zastavéného Uzemi Tieboné je navrZzen
DI.D12/1 | z divodd nevyhovujicich parametra silnice |. t¥idy a odvedeni tranzitni dopravy mimo obec. Jednd se o
nadmistni zamér rozvoje dopravni infrastruktury, ktery je v souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci
vydanou krajem (ZUR JK).

VEREJINE PROSPESNA OPATRENI
Opatreni ke zvySeni ptirozené reten¢ni schopnosti v izemi

KOD UCEL A ZDUVODNENI

Navrh protipovodiiového opatieni - suchy poldr v jihovychodni &asti Stépanovice. Opatieni je navrzeno

PO-1 z divodu zadrZeni odtoku ptivalovych srdZek, a tim sniZeni povodiiového rizika.

Hréz vychodné podél silnice smér Tiebon je navrZena z divodu retence a retardace odtoku ptivalovych

PO-2 srazkovych vod.
PO-3 Hréz vychodné podél silnice smér Tiebon je navrZena z divodu retence a retardace odtoku ptivalovych
i srazkovych vod.
VEREJINA PROSTRANSTVI

Koncepce verejnych prostranstvi v sidlech zastane zachovana. Jedné se zejména o névesni prostory tvorené veiejnou
zeleni s vodni plochou a komunikacemi.

Nové plochy vetejnych prostranstvi jsou v ndvrhu vymezeny zejména z divodu posileni vazeb a propojeni zelené& obce
s okolni krajinnou zeleni, a dale jako doprovodné zelenn kolem silnic a izola¢ni zelein pro pohledové odclonéni ploch
technického vybaveni, vyroby a skladovani a ploch smiSené vyroby.

Z divodu spInéni obecného pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. 87, o vymezeni plochy verejného prostranstvi k bydleni
v&tSim neZ 2ha byla ve Stépanovicich vymezena plocha veiejného prostranstvi VP 2, VP 3, VP 5 a VP 12. Ze stejného
davodu byly vymezeny navrhové plochy VP 16, VP 17, VP 18 a VP 19 v sidle Skalice.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Svozové firmy
obvykle zabezpeéuji dané Gzemi komplexng, tj. vedle svozu netiidéného komunalniho odpadu zajistuji i separovany shér
(nejcasteji sklo, plasty, popt. papir), shér a svoz nebezpecnych sloZzek komunélniho odpadu a svoz objemného odpadu.
Obg posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recykla¢nich dvora a mobilniho sbéru.

Misto pro t¥idéni domovniho odpadu se nachézi v centrélni &ésti sidla Stgpanovice.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Nutno respektovat ustanoveni z&kona ¢. 18/1997 Sh., o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zareni
(atomovy zakon) v platném znéni. Orientacni Udaje jsou patrny z mapy radonového rizika z geologického podloZi, kterd
byla sestavena na zakladé vysledkt Radonového programu Ceské republiky, realizovaného od r. 1990 ve spolupréci
s Meziresortni radonovou komisi CR a Asociaci Radonové Riziko, ktera sdruzuje firmy, zabyvajici se m&tenim radonu
v podlozi a v objektech.
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V map¢ radonového rizika geologického podloZi jsou uvedeny orientaéni Udaje feSeného Uzemd.

LEGENDA
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Mapovy podklad vyjadiuje radonové riziko klasifikované tremi zékladnimi kategoriemi (nizké, stiedni a vysoké riziko) a
jednou piechodnou kategorii (nizké az stiedni riziko pro nehomogenni kvartérni sedimenty). Radonové riziko
z geologického podloZi uréuje miru pravdépodobnosti, s jakou je moZno ocekéavat Uroveri objemové aktivity radonu
v urcité geologické jednotce. Hlavnim zdrojem radonu, pronikajiciho do objektd, jsou horniny v podloZi stavby. Zaroven
indikuje i miru pozornosti, jakou je nutno vénovat opatienim proti pronikdni radonu z podloZi u nové stavénych objekta.
PrevaZzujici kategorie radonového rizika neznamend, Ze se v urcitém typu hornin pfi méfeni radonu na stavebnim
pozemku setkdme pouze s jedinou kategorii radonového rizika. Obvyklym jevem je, Ze ptiblizné 20 % az 30 % méteni
objemové aktivity radonu v daném horninovém typu spada do jiné kategorie radonového rizika, coz je dano lokalnimi
geologickymi podminkami métenych ploch. Je tedy ziejmé, Ze uréeni kategorie radonového rizika na jednotlivém
stavebnim pozemku neni mozno provadét odectenim z mapy jakéhokoliv métitka, ale pouze métenim radonu v podloZi na
konkrétnim misté tak, aby byly zohlednény lokaini, mnohdy velmi proménlivé geologické podminky.

Prevazna ¢ast spravniho Gzemi obce St&panovice se nachéazi ve 1. kategorii (nizké) radonového rizika z geologického
podloZi. Zapadni &ést sidla Stépanovice a sidlo Skalice se rozklada na podlozi v prechodné kategorii (nizké az stiedni
riziko pro nehomogenni kvartérni sedimenty). Zbyvajici, tj. vychodni ¢ast sidla Stépanovice leZi ve 2. kategorii (stiedni
riziko) radonového rizika z geologického podlozi.

‘ CIVILNI OCHRANA

V piipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu Jihoceského kraje.

e ochrana Uzemi pred prachodem prialomové viny vzniklé zvl&Stni povodni, v blizkosti vodniho dila
V feSeném Uzemi se neocekava prachod pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejiz piivodcem muZe byt vodni dilo.

e  z06ny havarijniho planovani
Resené Uzemi neleZi v zon& havarijniho planovani.
Podle analyzy moZzného vzniku mimotadné udalosti, kterd je soucésti Havarijniho planu kraje, Z&dné firma svou produkci
a skladovanim nebezpeénych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Gzemnim planem.

o ukryti obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje piislusny obecni Grad pouze pti vyhlaseni valecného stavu na zakladé planu ukryti obce
Steépanovice. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a
v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je moZzno pogitat s vyuZitim ochrannych
prostora jednoduchého typu v budovéch, které maji nejmensi dob&hovou vzdalenost od mista ohroZeni. V ptipadé potieby
ukryti obyvatel a navitévnika obce pii vzniku mimotadné udélosti v dob& miru zajistuje obecni Gfad ochranu osob pied
kontaminaci nebezpeénymi  latkami (pramyslovd havérie, Unik nebezpec¢né latky z havarovaného vozidla apod.)

predeviim za vyuZiti ochrannych prostora jednoduchého typu ve vhodnych ¢éastech obytnych domi a provoznich,
vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadeény Gpravy proti pronikani nebezpecnych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisteni evakuace organizuje starosta obce (obecni Ufad). Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristiesi je mozny ve
stavajicich objektech jako napi. Skolskych budovéch, v ubytovnach, penzionech, télocviénéch, kulturnich domech apod.

e  skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.
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Toto opatieni bude dle potieby zajiStovano v dobé po vzniku mimotrddné udalosti. V ptipadé krizového stavu bude
materiél civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim Gfadé. K tomu budou vyuZity vhodné
prostory v rdmci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostredkd individuélni ochrany pro zabezpecované skupiny
osob ve Skolskych a zdravotnickych zatizenich bude prozatimné #eSeno v centralnich skladech mimo Gzemi obce.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Uzemi obce.
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozZstvi, aby bylo nutno timto zpisobem sniZovat riziko
spojené s pripadnymi havariemi.

e  zéchranné, likvida¢ni a obnovovaci préce pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkia kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, ptipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuZit napi. zafizeni
umyvaren, sprch, distiren, gardZi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminaéni plochy
Vv podstaté postaci zpevnénd, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou ndjezdni rampou, ktera bude mit
z jedné strany prijezd a z druhé strany odjezd s ptivodem vody nebo pary.

Z&hraboviste neni vkatastru obce vymezeno, nakaZend zvitata budou likvidovana v mist¢ nékazy
a odvezena do mist uréenych pifsluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pied vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v Gzemi

Na feSeném Uzemi je mozno vyuZzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti proniknuti
kontaminanti (uzavieni a utésnéni otvora, oken a dveri, vétracich zatizeni) a docasné ukryvané osoby chrénit
improvizovanym zpasobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude teSit obec a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimoradné situace.

e zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni
Tato oblast bude v piipadé obce zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci obéanam cestou Obecniho
ufadu za vyuZiti rozhlasa, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, ptedani telefonickych informaci a dalSich n&hradnich prvku
varovani.

e  z&sobovani pozarni vodou
Pozarni voda bude zajisténa vodovodem pro vetejnou potiebu a mistnimi vodnimi plochami a toky.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi povrchovy lom. Jedna se o vytézené loZisko, které ma dosud vazbu na platne
chrénéné loZiskové Gzemi (ozn. U3 189500 Stepanovice).

| PODDOLOVANE UZEMI |
Ve spravnim tzemi obce, vychodné od sidla Skalice, se nachazi poddolované Uzemi ¢. 2181

ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, ZMEN VE VYUZITI KRAJINY, USES,
PROSTUPNOSTI KRAIJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI
A PODOBNE

ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Krajinny réz

Krajinny réaz je dan ptirodnimi charakteristikami, rozmanitosti, krajinnymi formacemi, prostorovou diverzifikaci,
autochtonnimi druhy dievin a jejich druhovou a vékovou skladbou.

Resené Uzemi bylo pavodng mocalovité a nehostinné. Postupné pietvéareni ¢lovékem zagalo jiz ve 12. stoleti. Od poloviny
14. stoleti byla postupné v krajin¢ budovana sit’ rybnika. Vznikaly zde nové biotopy, jako louky a pastviny. Diky témto
zasahtm patii nejen Tiebonsko, ale i jeho blizké okoli k unikatni mozaice rtiznorodych biotopt, které se vyskytuji na
relativné malém tzemi.

V soucasnosti jsou v rovinaté krajing stejnym dilem zastoupeny lesni a zemédélsky obhospodaiované plochy. Vétsi lesni
komplexy se nachézeji ve vychodni poloving feSeného Gzemi, kterd navazuje na hranici CHKO Tiebonisko. Zapadni ¢ast
Uzemi je vyuzivdna zemé&délsky. Porovnanim stavu pred scelenim téchto ploch v minulém stoleti (pavodné byla
zemédelskd pada rozdélena na Uzké pasy policek) bylo zjisténo, Zze byly zménény trasy a pocty polnich cest, byly
rozordny meze a napiimeny vodotece. Na velké ¢asti pozemka bylo provedeno plodné odvodnéni. V soucasné dobg jsou
rozsahlé plochy orné ptdy ohroZeny z hlediska ochrany pudy pted erozi, zejména pii piivalovych destich. Zvétsilo se
zastavéné Uzemi sidel. Soucasny stav odpovida velkovyrobnimu charakteru hospodaieni. Hranice zastavéného Uzemi
sidel je oproti okolni intenzivné zemedélsky vyuZivané krajiné mirné stabilngjsi diky vy3simu podilu trvalych travnich
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porosti v ovocnych a okrasnych zahradach. Problematicky je ale velky podil neptivodnich druht a kultivara rostlin.
Kolem upravenych toki vétSinou nejsou vysazeny zadné doprovodné porosty. RovnéZ chybi pohledové oclonéni velkych
zemédelskych aredli. Zemedélsky intenzivné vyuzivané plochy sniZuji ekologickou stabilitu Gzemi a bréni Siteni
puavodnich organism.

UP nezastavitelné izemi vymezuje jako plochy se samostatnym zptisobem vyuZiti, pro kterd jsou stanovena opatieni
formou podminek vyuZiti Gzemi. V koncepci usporadani krajiny je ddvan diraz na ochranu a tvorbu krajiny zdaraznénim
a ochranou stavajicich prvka, jako je roztrouSend zelen v krajing, charakteristické remizky na mezich, stromofadi na
biezich a hrazich rybnika, mokiadni vegetace nebo polni cesty.

Zésahy do krajinného rézu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovéani vyznamnych krajinnych prvka, harmonického métitka a vztaht v krajing. VyuZiti jednotlivych zemédélskych
ploch je pIn¢ v feSeni majitela a uZivateld, po dohodé s prislusnymi organy statni spravy. Pro zlepSeni prostupnosti
krajiny je vhodné v budoucnu zvyraznit polni cesty a nékteré dominanty vysadbou liniové zelené nebo solitéra ¢i skupiny
vysSich a nizSich dievin u rozcesti, bozich muk apod. Ve volné krajiné nejsou navrhovany Zadné plochy a stavby s
zastavéné Uzemi podél stavajici silnice 1. téidy 1/34 mezi sidly Stépanovic a Vranin. Tento princip je uplatnén a je
respektovan v celém feSeném Gzemi.

DRUHY PLOCH V KRAJINE

Plochy vodni a vodohospodérskeé (V)

Nachazi se jak v krajin¢ urbanizované, tak i krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném Gzemi. VVodni plochy a toky jsou
na Uzemi obce respektovany a chranény pted negativnimi dasledky civiliza¢nich procest. Vhodny vegetaéni porost kolem
vodnich ploch a tokt zlepsi estetiku Uzemi.

Nové vodni plochy nejsou Gzemnim planem navrZeny, jsou vSak umoznény na plochach lesnich, zemédélskych a
smiSenych nezastavéného Gzemi.

Plochy lesni (L)

Samostatné jsou vymezovany pro lesnické hospodareni v lesich. V rdmci ndvrhu Gzemniho planu jsou plochy lesni
stabilizovany. Oplocovat tyto plochy je mozné jen v piipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostii pied zvefi.
Oplocenim nesmi byt v Zadném piipadé naruSena propustnost biokoridord a funkce biocenter USES nebo sniZen ¢i
zménén krajinny réz.

Plochy zemédélskeé (Z)

Samostatné jsou vymezovany za G¢elem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédelské vyuZziti. Tyto plochy jsou tvoieny
predevsim kulturou orné ptda a kulturou trvaly travni porost. Rozvojové potieby obce nelze uspokojit uvniti zastavéného
Uzemi, proto bylo nutno pristoupit k prekrogeni hranice zastavéného Gzemi.

Z duavodu sniZeni eroznich Uginka pri piivalovych srdzkach je nutno zvysit podil ptirodnich prvka a rozsahlé plochy orné
pudy tak rozdélit vzrostlou zeleni.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (SN)

Tyto plochy ptizniveé kultivuji krajinu. Jednd se o vzrostlé zelené nelesniho charakteru, podméacené plochy, postagrarni
lada, dale plochy extenzivné vyuZivané, které jiz ¢asteéné zarostly néletovou vegetaci, pripadné byly v neddvné minulosti
hospodéarsky obhospodatované a v souc¢asné dobé vykazuji stav druhoveé pestrych remiza a dievin rostoucich mimo les.

Plochy téZby nerostia (TN)

Na jiZznim okraji sidla Skalice je vymezena plocha dobyvaciho prostoru. PrestozZe je loZisko jiz vytéZené, mé dosud vazbu
na platné chranéné loZiskové Gzemi.

V rémci ndvrhu Uzemniho planu jsou plochy téZby nerosta stabilizovany. Prabézné bude provadéna rekultivace
v plochéch, kde byla t&Zba ukoncena.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je systém, ktery je soucasti tzv. obecné ochrany prirody. Cilem
zpracované dokumentace USES bylo upiesnéni prvki a jejich funkéni propojeni, ptip. dopInéni do aktualniho stavu.

Podminky pro navrh a cile USES

V zemédélsky kultivovanych krajindch dochazi obvykle k tomu, Ze rozsahlé celky orné puady ¢asto v kombinaci se
zéstavbou (silnici, Zeleznici apod.) rozdrobuji plochy s ptirodnimi biotopy do izolovanych enklav. Izolovana spolecenstva
jsou z dlouhodobého hlediska ekologicky nestabilni, protoZze nemaji dostate¢nou genovou zakladnu pro trvalé udrZeni
ZivogiSnych a rostlinnych druhd, a protoZe piipadné poSkozeni nemaZe byt pfirozen& napraveno migraci organismi z
nenaruSenych ploch. Pokud mé byt krajina trvale stabilni, je treba zachovat, ptipadné vytvorit sit' zachytnych bodi
(biocenter) a jejich spojnic (biokoridort), kterd by zajistovala spojeni mezi témito ekologicky stabilnimi zénami, a to jak
na mistni, tak i na regionalni a nadregionalni Grovni.
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Hlavnimi cili USES je uchovani a zabezpegeni neru$eného vyvoje prirozeného genofondu krajiny v ramci jejiho
ptirozeného prostorového ¢&lenéni a vytvoieni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch v krajing z hlediska
zabezpeceni jejich maximalniho kladného piasobeni na okolni, méng stabilni ¢asti. Ekologicky stabilnimi plochami jsou
lesy, trvalé drnové formace jako louky, pastviny, zatravnéné lady, trvald zelen rostouci mimo les, vodni toky a vodni
nadrze (rybniky) a jejich doprovodné biehové porosty, mokiady a chranénd tzemi. Souborng mazeme tyto formace a
spolecenstva oznacit jako kostru ekologické stability. Pro vétSinu feSeného Uzemf plati, Ze kostra ekologickeé stability neni
schopna v krajing zajistit poZzadované funkce. Proto je nutno tuto existujici, relativné ekologicky stabilni ¢ast krajiny
doplnit na funkce schopny a fungujici USES. P#i vymezeni biocenter a biokoridora se vychazelo z kostry ekologické
stability a nejstabilngjSich segmentt v krajing, které byly navrZeny v pruzich podél vodote¢i a na okrajich lesa, kde je
nejvetsi diverzita druhti a nejvyssi pravdépodobnost migrace organizma

Biocentra

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopt v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoZnuje trvalou existenci
ptirozeného nebo piirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory
Biokoridory umoznuji a podporuji migraci, trvalou existenci druht a spolecenstev krajiny, Sifeni a vzajemné kontakty
organismu v jednotlivych biocentrech. Jedna se predeviim o liniova spolecenstva. Pro jejich spravnou funkci je daleZité

dodrZet Sitkové parametry biokoridori.

Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridort jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni trovni i interakéni prvky, coz jsou
ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamnd liniova spolecenstva, vytvarejici existencéni podminky
rostlinam a Zivogichim a vyznamné ovliviwjici fungovani ekosystémi kulturni krajiny. vV mistnim USES
zprostiedkovavaji interakéni prvky piiznivé pasobeni biocenter a biokoridora na okolni, ekologicky mén¢ stabilni krajinu.
Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky raznych druht organismu, které jsou zapojeny do potravnich fetézca i
okolnich, ekologicky méné stabilnich spolecenstev. SlouZi jim jako potravni zékladna, misto Ukrytu a rozmnoZovani.
Prispivaji ke vzniku bohat$i a rozmanitgjSi sité potravnich vazeb v krajing, a tim podminuji vznik regulaénich
mechanismd, zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny. Interakéni prvky zde predstavuji nejcenngjsi plochy leZici mimo
systém ekologicke stability.

Koncepce USES

V feseném Gzemi se nevyskytuji a ani nejsou nové vymezeny prvky vyssi - regionalni trovné. Uréujicimi prvky USES ve
spravnim Gzemi obce jsou lokalni biocentra a lokalni biokoridory dopInéné o interakéni prvky.

Navrh USES lokalni drovné je aktualizovan, piip. uptesnén predevsim s ohledem na katastralni hranice pozemki a
potiebou koordinace z&mért v Uzemi. Plochy USES jsou vymezeny se specifickymi podminkami vyuZiti, které zajistuji
jejich ochranu.V teSeném Uzemi nejsou navrzeny Z&dné zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly ohrozit
funkénost biocenter a biokoridor.

PROPUSTNOST KRAJINY

Nezbytnou nutnosti pii rozvijeni reSeného Gzemi je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny pro ¢loveka i
voln¢ Zijici organismy. Postupna nevhodnd fragmentace krajiny znamend vedle zpretrhdni vazeb mezi lidmi i velké
ohroZeni ptirozené migrace celé rady ZivociSnych druht. Pro zachovani prirozené funkce krajiny v kulturnim i ptirodnim
smyslu je treba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji prostupnosti. Pro zachovani a zlepSovani
prostupnosti krajiny je nutné pro volné Zijici organismy zakladat prvky USES a pro ¢loveka dopliiovat sité vyznamnych
p&Sich propojeni a cyklistické infrastruktury, véetné vhodného rozsiteni doplikovych zatizeni (odpocivadla, informaéni
tabule).

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zadny vodni tok protékajici spravnim Gzemi obce Stépanovice nemé vyhlasené zéplavové pasmo. Uzemi je zejména
ohroZeno ptivalovymi vodami. V feSeném Uzemi jsou navrZena protipovodiiova opatieni pro zadrZzeni odtoku ptivalovych
srdzek ztfizenim suchého poldru a vybudovanim dvou hrézi u silnice smér Tiebon. Ve smyslu zvySovani reten¢ni
schopnosti krajiny jsou v navrhu umoznéna opatieni na plochach zemédélskych, smiSenych nezastavénych, u ploch
lesnich i vodohospodarskych.

PROTIEROZNI OPATRENI

V navrhu UP Stépanovice neni uvaZovano s plonymi protieroznimi opatienimi. Redené uzemi neni vyznamné ohrozeno
vétrnou a vodni erozi. Vétrnou a vodni erozi jsou potencialné ohroZeny lehéi pudy uloZené na svazich a pady leZici
bezprostiedné podél vodnich toka. ZmenSovanim vymery zemédélsky obdélavané pady ve prospéch trvalych porostd, a
to jak travnich, tak i se vzrostlou zeleni, jednozna¢né prispivd k omezovani vétrné i vodni eroze. Za dalSi protierozni
opatteni lze napiiklad pokladat snahu o co nejdelSi zdrZeni deStové vody v Uzemi, ¢emuZz napomaha napiiklad obnova
mezi, vysazovani aleji a vétrolamu, zvySovani retenéni schopnosti Gzemi budovanim prulehd, zasakovacich péasu a
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zachytnych prikopt nebo navracenim koryt drobnych vodnich toka do piirodé blizkého stavu. Obdobné Ize pohliZet i na
postupné budovani tzemniho systému ekologické stability.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMi

V navrhu UP Stépanovice jsou zohlednéna viechna ochranna pasma vyskytujici se v fe$eném Gzemi a jsou zakreslena
v Koordina¢nim vykrese (€. 4).

VODNI TOKY A PLOCHY

Vyznamny krajinny prvek ze zakona.

PLOCHY LESNI

Vyznamny krajinny prvek ze zakona.

VZDALENOST 50M OD OKRAJE LESA A UMISTOVANI STAVEB

Ochrana pozemku pro plnéni funkci lesa je zpracovana podle zakona ,, O lesich “. Ochranné padsmo pozemku uréenych
pro pInéni funkci lesa je 50m od okraje lesa.

V ramci projednavani UP Stépanovice bylo s dotéenym organem dohodnuto umisténi hlavni stavby s vyjimkou oploceni
v minimalni vzdalenosti 25m od okraje lesa (oploceni Ize umistit v min. vzdalenosti 10m od kraje lesa). Samostatné
umisténi jednotlivych staveb ve vzdélenosti do 50m od okraje lesa bude podléhat souhlasu piislusného orgéanu.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Zpracovani mistniho Gzemniho systému ekologické stability (mistnino USES) je nastrojem s vysokym pravnim
zabezpecenim. Je povinnym Gzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do Gzemniho planu je USES v Gzemi trvale
fixovan. Plochy USES vymezené biokoridory a biocentry jsou zakreslené v grafické ¢asti. V feSeném Gzemi jsou pouze
prvky lokalniho USES, tj. lokélni biokoridory a lokalni biocentra.

INTERAKCNI PRVKY
V feSeném Gzemi je vymezeno nékolik interakénich prvka. Interakeni prvky dopliiuji Gzemni systém ekologické stability
a jsou jeho nedilnou soucasti.
HRANICE CHKO TREBONSKO
Severovychodni okraj feSeného Gzemi zasahuje do CHKO Tieboiisko.
CHRANENA OBLAST PRIROZENE AKUMULACE VOD (CHOPAV)
Celé feSené Gzemi se nachazi v Chranéné oblasti piirozené akumulace vod Tiebonska panev.
VYHLASENE VODNI ZDROJE
V feSeném Uzemi se nachazi vyhlaSené vodni zdroje.
OCHRANNE PASMO VODNICH ZDROJU
V teSeném (zemi se nachazi vodni zdroje s vyhlaSenymi ochrannymi pasmy.
OCHRANNE PASMO HRBITOVA
V severni ¢asti Stépanovic se nachazi hibitov s ochrannym pasmem 100m od hranice pozemku.
NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
Ve spravnim Gzemi obce Stépanovice se nachézi tyto nemovité kulturni pamétky:
e  kostel Nanebevzeti Panny Marie ¢. r. USKP 19272/3 - 450
e silni¢ni most, z toho jen: socha sv. Jana Nepomuckého ¢&. r. USKP 19896/3 - 451
OCHRANNE PASMO SILNIC

Ochranné pasmo silnice I. tridy ¢ini 50m od osy silnice na kaZdou stranu (mimo zastavéné Gzemi) a 15m od osy silnice na
kazdou stranu (mimo zastavéné Uzemi) u silnice I11. tidy.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

V chrénéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnittnich prostorach staveb pii silnicich I. a Ill. tridy je
nutné dodrzovat nejvyse piipustné hodnoty hluku. V ptipadé nedodrZeni hlukovych limita budou ptipadna protihlukova
opatieni vybudovana na néklady investora této zastavby, a to mimo pozemky jak stavajicich silnic 1/34 a 111/14610, tak
budouci pielozky 1/34.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle zdkona &. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vetrejnou potiebu a 0 zméné nékterych zdkonda (zakon
o0 vodovodech a kanalizacich) plati 823 Ochranna pasma vodovodnich fadt a kanaliza¢nich stok. K bezprostiedni ochrang
vodovodnich fada a kanaliza¢nich stok pred poSkozenim se vymezuji ochranné pasma vodovodnich fada a kanaliza¢nich
stok (dale jen "ochrannd pasma™). Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti vodovodnich fada a
kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna padsma vodnich zdroja podle zvlaStniho zakona
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26) timto nejsou dotcena. Ochrannd pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kaZdou stranu, a to:

a) u vodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok do praméru 500mm véetné - 1,5m

b) u vodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok nad pramér 500mm - 2,5m

¢) u vodovodnich fadt nebo kanaliza¢nich stok o praméru nad 200mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vngjsiho lice zvy3uji o 1,0m.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU PROSTREDI CISTIRNY ODPADNICH VOD

Stavajici COV v severni casti Stépanovic mé vyhlagené ochranné pasmo, které je zakresleno v Koordinaénim vykrese a
zohlednéno v navrhu UP.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Pro zajisténi bezpecnosti a spolehlivosti provozu plynovodt je nutné pii provadéni zemnich praci, vystavbé objekti,
inZenyrskych siti, z¢izovani skladek apod. respektovat ochranné a bezpe¢nostni pasma plynovodnich potrubi, regulacnich

stanic a dalSich souvisejicich podzemnich i nadzemnich zatizeni ve smyslu Energetického z&kona ¢. 458/2000 Sh., § 68,
69, 98. TéZ je nutno respektovat ustanoveni CSN 73 6005, CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.

Resenym Gzemim prochézi vysokotlaky plynovod, ktery méa ochranné pasmo 4m od okraje potrubi a bezpe¢nostni pasmo
20m od okraje potrubi. Ochranné pasmo regula¢ni stanice VTL plynovodu je 4m na v3echny strany od padorysu, pro
piiliSny detail je zakresleno vé. regula¢ni stanice. Bezpeénostni padsmo regulaéni stanice je 10m od objekta zastavby.
OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

Reenym Gzemim je vedeno el. vedeni VN 22kV. UzZivatel Gzemi v blizkosti energetickych venkovnich vedeni je
omezovan ve své ¢innosti ochrannymi pasmy. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny
svislymi rovinami po obou stranch vedeni ve vodorovné vzdalenosti métené kolmo na vedeni a je ddno novelizovanym
Energetickym zakonem nabyvajicim G¢innosti dne 1.1.2001. Ochranna pasma jsou:

a) u napéti od 1kV do 35kV veetné 1. vodice bez izolace - 7m.

b) u napéti od 1kV do 35kV veetné 2. vodice s izolaci zakladni - 2m.

c) u napéti od 1kV do 35kV veetné 3. zavésna kabel. vedeni - 1m.

U stavajicich el. zarizeni, vybudovanych pied U¢innosti tohoto zakona, ztistavaji pavodni ochranna pasma, tj. u el. vedeni
VN 22KV je to 10m.

Ochranné pasmo trafostanice ¢ini 7m od objektu, pro ptilisSny detail je zakresleno vé. trafostanice.

OCHRANNE PASMO KOMUNIKACNIHO VEDENI

ReSenym Gzemim prochazi komunikaéni vedeni, jeho ochranné pasmo je 1,5m od osy, pro piiliny detail je OP
zakresleno v¢. kabelu.

LOZISKO NEROSTNYCH SUROVIN

Na jiznim okraji sidla Skalice se nachazi povrchovy lom - vytézené lozisko kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou
vyrobu (ozn. U3 189500 Stepanovice), které mé dosud vazbu na platné chranéné loZiskové Gzemi. V Koordinaénim
vykrese (¢. 4) je zakreslen rozsah CHLU.

PODDOLOVANE UZEMI

Vychodné od sidla Skalice se nachazi poddolované tzemi ¢. 2181. Je zobrazeno bodovym zékresem, tzn. Ze se jedna bud’
0 jednotliva dalni dila (napt. Sachta, kratka Stola nebo Stola s nezndmym prabéhem a rozsahem, chodbice) nebo vétsi
plochu, v rdmci které leZi dalni dila, jejichZ piesnou polohu a rozsah nelze z pouzitych podklada presngji urcit:

Kli¢ Nézev Surovina Rozsah | Rok pofizeni zaznamu Stari Signatury

2181 Stepanovice u Ces. Budgjovic | Zelezné rudy | ojedingla 1988 do 19. stoleti | GF P101169

h) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, pop¥. zdavodnéni, proé¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo poZzadovano a proto téZ nebylo uplatnéno stanovisko krajského
uradu k vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi.
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i) vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch,

UP Stepanovice uvazuje piedevsim s opravami a rekonstrukcemi objektii s vyuZitim pro bydleni a ob&anské vybaveni,
které nenarusi obytnou funkci. Rozvoj ostatniho zastavéného Uzemi je uréen prevazné k rekonstrukci, modernizaci a
dostavbé. Plochy pro moZznou dostavbu tvoii plochy, jejichz z&stavbou dojde k uceleni, zarovnéni zastavéného tzemi,
s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a infrastruktury.

Pro spravni Gzemi obce byl schvalen UPnSU St&panovice v roce 1994 a dale Zména ¢. 3 UPnSU St&panovice v roce
2006. V teéchto Gzemné planovacich dokumentacich byly vymezeny rozvojové plochy, z nichZ ¢ast jiz byla realizovana a
zbylé &ast byla prevzata do této Gzemné planovaci dokumentace. Ostatni rozvojové plochy byly vymezeny na zékladg
poZadavka rozvoje obce a obyvatel. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovidd soucasnym a vyhledovym
potiebdm obce. Zastavitelné plochy jsou prevazné vymezovéany po obvod¢ sidla, ve volnych prolukéach a v ndvaznosti na
zastavéné Gzemi. V ndvrhu jsou respektovany vsechny hodnoty v Gzemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou
zésadami pro ¢innost spravnich Uradii a pro porizovani navazujici UPD.

POSOUZENI PROCENTA ZASTAVENI celkové navrzenych ploch pavodniho UPnSU Stépanovice v&etnd
platnych zmén v poméru k plocham, které jsou jiz dnes zastavény.

Na niZe uvedenych vyrezech z platného uzemniho planu UPnSU Stépanovice je graficky vyhodnoceno, jaké procento
pavodné navrzené plochy je jiz dnes zastavéno. Posouzeni bylo provedeno porovndnim néavrhu se soucasnou
ortofotomapou a s jiZz vydanymi Uzemnimi fizenimi a stavebnimi povolenimi. Samostatn¢ u kazdé plochy je uvedeno,
jakeé procento je jiz v soucasné dobé zastaveno. Celkové Ize konstatovat, Ze obec Stépanovice, diky své poloze a stavebni
pripravenosti ma nadpramérny prirastek obyvatel a tim i zastavénost nové navrzenych ploch. Vyhledové Ize ogekavat, Ze
bude tento plynuly néartst pokracovat, nebot’ oproti nékterym jinym obcim maji Stépanovice velmi piiznivy predpoklad
zvySovani pracovnich piilezitosti. Jedna se predevsim o rozSiteni stavajici vyroby BEST, ptipravované vyroby CZ NORD
a v soucasné dobg¢ pripravovany vazny zamér stacirny pitné vody.

Zapadni ¢ast Stépanovic - pomérné vyznamng zastavéné plochy v nékterych &éstech jiz zcela vyuzity
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Proluky ve St&panovicich - pomérné vyznamné zastavéné plochy - prevedeno v navrhu UP do soucasné zastavéného
Gzemi
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Severni_cast Stépanovic - v sou¢asné dob& zatim zastavéno minimélng. Navrzené plochy z UPnSU Stépéanovice jsou

prevzaty do navrhu UP Stépéanovice

Celkové shrnuti:

plochy viibec nezastavéné (0 %) 24,31 ha
plochy ¢ésteéné zastaveéné 2,45 ha
plochy zastavéné (100 %) 11,90 ha
navrhové plochy (UPnSU + zmény) 38, 66 ha
Zastaveno.........ccceeeeerennn. 14,35ha z 38,66 ha, tj. 37, 1%
Nezastavéno............cccouu... 24,31 ha z38, 66 ha, tj. 62,9 %

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je Gcelné vyuZivano. Nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na stavajici
zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti piedpokladanému vyvoji obyvatel a potiebdm obce.
Zastavitelné plochy Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.
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j) vyhodnoceni piredpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
ZPF a PUPFL

ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Gzemniho planu k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédelskou pudu. Oznageny jsou ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pady

V feSeném Gzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V ndvrhu UP nebudou v zasadé ovlivnény
hydrologické poméry.

Bonitované piadné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované padné
ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pady. Pomoci
tohoto kddu se prifazuje jednotlivym BPEJ stupen tridy ochrany zemédélské pudy.
Priklad kédu BPEJ : 7.47.12

7 klimaticky region,

47 hlavni padni jednotka, charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vcetné charakteru
skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vidhového reZzimu v padé,

12 ¢iselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

Charakteristika zemédélskych pad v FfeSeném Uzemi
1) Hranice klimatickych regiont

Kaod regionu: 7

Symbol regionu: MT 4
Charakteristika regionu : mirné teply, vihky
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi: 5-15

Pramérnd roéni teplota ve °C: 6-7

Pramérny ro¢ni Ghrn srdzek v mm: 650 - 750

Suma teplot nad 10°: 2200 - 2400
VIdhova jistota : 10

2) Pudni jednotky v feSeném Gzemi

Luvizemé modalni, hnédozemé luvické veetné slabé oglejenych na spraSovych hlinach
HPJ 14 (prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eolickou p#imési, stiedné
t&Zké s téZkou spodinou, s ptiznivymi vldhovymi poméry

HPJ 46 Hnédozemée luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stiedné
t&Zké, ve spoding t&Zsi, bez skeletu az stredné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)

HPy 47 hlinach, stiedné t&Zkeé, ve spodiné t&éZ3i az stiedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

Pseudogleje modalni, kambizemé oglejené na leh¢ich sedimentech limnického tercieru (sladkovodni
HPJ 52 svrchnokiidové a tercierni uloZeniny), ¢asto s piimési eolického materialu, zpravidla jen slabé¢
skeletovité, zrnitostné stiedné tézké lehéi aZ lehkeé, se sklonem k docasnému pievihéeni

Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na t&ZSich sedimentech limnického tercieru
HPJ 53 (sladkovodni svrchnokiidové a tercierni uloZeniny), stiedné tézké a7z tézké, pouze ojedingle stiedné
skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené

Pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé pelické
oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech moiského neogenu a flySe a jilovitych
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokiidové a tercierni uloZeniny), tézké az velmi
teZké, s velmi neptiznivymi fyzikalnimi vlastnostmi

HPJ 54

HPJ 67 Gleje modalni na raznych substratech ¢asto vrstevnaté uloZzenych, v polohach Sirokych
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depresi a rovinnych celku, stredné t&Zké aZ tézké, pti vodnich tocich zavislé na vysce hladiny
toku, zaplavované, téZko odvodnitelné

3) Charakteristika trid ochrany

. Do I. t¥idy ochrany jsou zatrazeny bonitné nejcenngjsi pady v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné
v plochach rovinnych nebo jen mirng sklonitych, které je moZno odejmout ze zemédélského padniho fondu pouze
vyjimeéng, a to pievdzné na zdmery souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, piipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

1. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych regioni
nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jde o pady vysoce chrénéné, jen
podminéné odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

1. Do Ill. tridy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouceny pady s pramérnou produkeni
schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim pldnovanim vyuZit pro piipadnou vystavbu.

V. Do IV. ttidy ochrany jsou sdruZeny pidy s pievazné podpramérnou produkéni schopnosti v rdmci pislusnych
klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které predstavuji predevsim
pady svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné& nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemedélské pady pro zemeédelské Gcely postradatelné. U téchto
pud lze predpokladat efektivngjsi nezemedélské vyuziti. Jde vétSinou o pady s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostredi. Na z&kladé kombinace
klimatického regionu a hlavni padni jednotky je stanovena z&kladni sazba odvodt za odnéti zemédelské pady ve smyslu
zékona O ochran& ZPF ve znéni pozdgjSich predpisa.
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TABULKOVE VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Vypodet zaboru koridoru - plochy pro dopravni infrastrukturu

Typ koridoru: obchvat zastavéného Uzemi, homogenizace a nova komunikace - silnice 1. téidy
Plocha vymezeného koridoru: 71,39ha
Délka osy: d =6 000m

Piedpokladana Sitka komunikace: 11,5m
Predpokladand pramérnd Sirka véetné zarezt, nasypa a prikopt: § = 20m
Vypocet: d x§=6000 x 20 = 120 000m? = 12ha, tj. 16,8% z vymezené plochy pro dopravni infrastrukturu

I:l Zabor, ktery byl jiz schvélen v platné UPD (u celé nebo &asti plochy)

L=
2 o _§‘ % Zé&bor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zé&bor ZPF podle tiid ochrany (ha)
—_— O —
g EE | BE | &
- o veir L > IS ~ © T ,
)g Zpuasob vyuziti plochy g £ g § \55 Voo ol
3 =< s 3 ornaptda | zahrady o travni I . 1. \V2 V.
5 S S T y porosty
< (&)
B-1 Plocha bydleni 0,56 0 0,56 0,56 0 0 0 0,5 0,04 0 0
B-2 Plocha bydleni 0,28 0 0,28 0,28 0 0 0 0 0 0,28 0 0
2,01 0 0 0 0 2,01 0 0
B-3 Plocha bydleni 2,18 0 2,18 0 0,04 0 0 0 0 0,04 0 0
0 0 0,13 0 0 0,13 0 0
B4 Plocha bvdleni 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0 0 0,17 0 0
- ocha eni
Y 0,16 0 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,16 0 0
B-5 Plocha bydleni 0,18 0 0 0 0 0,01 0,17 0
1,63 0,51 1,12 0 0,19 0 0 0 0 0 0,19 0
0 0 0 0,75 0 0 0 0,75 0
0,34 0,23 0,11 0,07 0 0 0 0 0 0,07 0 0
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L=
2 o _§‘ % Zé&bor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zé&bor ZPF podle tiid ochrany (ha)
—_— O —
g EE| 32 | &
= . oooc > 2 S =
= Zpuasob vyuziti plochy \g £ g § ; < ovoene ol
i X X g5 3 ornépiada | zahrady sad travni I. Il. M. IV.
S 8~ g = y porosty
< (&)
0 0 0 0,04 0 0 0 0,04
B-6 Plocha bydleni 0,17 0 0,17 0 0 0 0,17 0 0 0,17 0 0
B-7 Plocha bydleni 0,29 0 0,29 0,29 0 0 0 0 0 0,29 0 0
B.g Plocha bvdleni 0,79 0 0,79 0,79 0 0 0 0 0 0,79 0 0
- ocha eni
Y 0,52 0 0,52 0,52 0 0 0 0 0 0,52 0 0
B-9 Plocha bydleni 0,96 0 0,96 0,96 0 0 0 0 0 0,96 0 0
B-10 | Plocha bydleni 1,35 0 1,35 1,35 0 0 0 0 0 0,48 0,87 0
B-11 | Plocha bydleni 1,52 0 1,52 1,52 0 0 0 0 0 0 1,52 0
812 | Plocha bdlen 0,74 0 0,74 0 0 0 0,74 0 0 0,72 0,02 0
- ocha eni
Y 1,18 0 1,18 0 0 0 1,18 0 0 0,63 0,55 0
B-13 | Plocha bydleni 0,61 0 0,61 0 0 0 0,61 0 0 0,61 0 0
B-14 | Plocha bydleni 511 0 511 511 0 0 0 0 4,70 0,41 0 0
3,01 0 0 0 0 0 3,01 0 0
B-15 | Plocha bydleni 3,89 0 3,89
0 0 0 0,88 0 0 0,88 0 0
B-16 | Plocha bydleni 1,03 0 1,03 1,03 0 0 0 0 0 1,03 0 0
B-17 | Plocha bydleni 0,34 0 0,34 0 0,34 0 0 0 0 0,34 0 0
B-20 | Plocha bydleni 0,54 0 0,54 0,54 0 0 0 0 0 0 0,54 0
B-21 | Plocha bydleni 0,98 0 0,98 0 0 0 0,98 0 0 0,54 0,44 0
B-22 | Plocha bydleni 1,18 0 1,18 0 0 0 1,18 0 0 0 1,18 0
B-23 | Plocha bydleni 0,36 0 0,36 0 0 0 0,36 0 0 0,25 0,11 0
B-24 | Plocha bydleni 1,83 0 1,83 1,83 0 0 0 0 0 1,16 0,67 0
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L=
2 o é‘ % Zé&bor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zé&bor ZPF podle tiid ochrany (ha)
S = < S0 — =
s sS | E€ | 8
— ° ST > S ,
= Zpuasob vyuziti plochy \g £ g § ; < Svouné trvalé
= X X g5 3 ornépiada | zahrady travni I. Il. M. IV.
S T = = X sady
o) O 9 o} porosty
= O
N
Plochy bydleni celkem 28,71 0,74 27,97 20,38 0,57 0 7,02 0 5,22 15,7 7,05
Plochy bydleni celkem
. . . 18,23 0,51 17,72 12,74 0,19 0 4,79 0 4,70 6,56 6,46
- novy zabor padniho fondu v UP
Plochy bydleni celkem
; . 10,48 0,23 10,25 7,64 0,38 0 2,23 0 0,52 9,14 0,59
- zabor, ktery byl jiZz odsouhlasen
OV-1 | Plocha ob&anského vybaveni 0,37 0 0,37 0,37 0 0 0 0 0 0,37 0
Plochy obéanského vybaveni celkem 0,37 0 0,37 0,37 0 0 0 0 0 0,37 0
Plochy obcanského vybaveni celkem
. o . 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- novy zabor padniho fondu v UP
Plochy ob&anského vybaveni celkem
: L 0,37 0 0,37 0,37 0 0 0 0 0 0,37 0
- zabor, ktery byl jiZz odsouhlasen
VP-1 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,30 0 0,30 0,30 0 0 0 0 0,30 0 0 0
L i 0,64 0,03 0,61 0,61 0 0 0 0 0,08 0,53 0 0
VP-2 Plocha vetejnych prostranstvi
0,07 0 0,07 0,07 0 0 0 0 0,07 0 0 0
L i 0,02 0 0 0 0 0 0,02 0 0
VP-3 Plocha vetejnych prostranstvi 0,12 0,07 0,05
0 0 0 0,03 0 0 0,03 0 0
VP-4 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,16 0 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,16 0 0
VP-5 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,27 0 0,27 0,27 0 0 0 0 0 0,27 0 0
VP-6 | Plocha vefejnych prostranstvi 1,69 0,20 1,49 0 0 0 1,49 0 0 1,49 0 0
VP-7 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,09 0 0,09 0,09 0 0 0 0 0 0,09 0 0
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VP-9 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,35 0 0,35 0,35 0 0 0 0 0 0 0,35 0
VP-10 | Plocha vetejnych prostranstvi 1,06 0 1,06 0 0 0 1,06 0 0 1,06 0 0
VP-11 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,15 0 0,15 0,15 0 0 0 0 0 0,15 0 0
2,12 0 2,12 2,12 0 0 0 0 0,52 1,60 0 0
VP-12 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,61 0 0 0 0 0 0,61 0 0
0,69 0 0,69
0 0 0 0,08 0 0 0,08 0 0
L i 0,82 0,08 0,74 0 0 0 0,74 0 0,01 0,73 0 0
VP-13 | Plocha vetejnych prostranstvi
0,44 0,11 0,33 0 0 0 0,33 0 0,19 0,14 0 0
VP-14 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,21 0 0,21 0,21 0 0 0 0 0 0,21 0 0
VP-15 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,68 0 0,68 0,68 0 0 0 0 0 0 0,68 0
VP-16 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,47 0 0,47 0,47 0 0 0 0 0 0,27 0,20 0
VP-17 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,14 0 0,14 0 0 0 0,14 0 0 0,02 0,12 0
VP-18 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,06 0 0,06 0 0 0 0,06 0 0 0 0,06 0
VP-19 | Plocha vetejnych prostranstvi 0,15 0 0,15 0 0 0 0,15 0 0 0 0,15 0
Plochy verejnych prostranstvi celkem 10,68 0,49 10,19 6,11 0 0 4,08 0 1,17 7,46 1,56 0
Plochy veiejnych prostranstvi celkem
L o . 8,85 0,31 8,54 4,90 0 0 3,64 0 0,91 6,42 1,21 0
- novy zabor padniho fondu v UP
Plochy veiejnych prostranstvi celkem
; S 1,83 0,18 1,65 1,21 0 0 0,44 0 0,26 1,04 0,35 0
- zabor, ktery byl jiZz odsouhlasen
. 12,00 0,32 11,68 7,64 0,57 5,99 0,58 0,50
DI. Plocha dopravni infrastruktury (71.39) (1.88) (69.51) (45.47) 0 0 0 0 (339) | (35,64) | (3.45) | (2.99)
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D12/1 | (+ ¢&st PUPFL)
- zapocitano 16,8% (z celkové 0 0 0 ZLZOOZL cl)ig 822 232’7596 0
vyméry lokality) (24,04) (1,15) | (0,33) | (22,56)
Plochy dopravni infrastruktury celkem 12,0 0,32 11,68 7,64 0 0 4,04 0,76 6,05 4,37 0,50
Plochy dopravni infrastruktury celkem 12,0 0,32 11,68 7.64 0 0 4,04 076 | 605 | 437 | 050
- novy zabor padniho fondu v UP
Plo,chy dopra}vm ||_1_1trastruktury celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- z&bor, ktery byl jiz odsouhlasen
TI-1 | Plocha technické infrastruktury 0,02 0,01 0,01 0 0 0 0,01 0 0 0,01 0
Plochy technické infrastruktury 0,02 0,01 0,01 0 0 0 0,01 0 0 0,01 0
celkem
Ploch}/ t(lechnlclfe |,nfrastruktur¥ celkem 0,02 0,01 0,01 0 0 0 0,01 0 0 0,01 0
- novy zabor pudniho fondu v UP
Plo,chy techn,lcke !pvfrastruktury celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor, ktery byl jiz odsouhlasen
VS-1 | Plocha vyroby a skladovani 2,41 0,31 2,10 2,10 2,10
VS-2 | Plocha vyroby a skladovani 1,14 0 1,14 0 0 0 1,14 0 1,14 0 0
Plochy vyroby a skladovani celkem 3,55 0,31 3,24 0 0 0 3,24 0 3,24 0 0
Ploch}/ \,/yrobyoa s,kladovam cglkem 241 031 210 0 0 0 210 0 210 0 0
- novy zabor pudniho fondu v UP
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Plochy vyrob kladovani celk
OChy Vyronly a siacovant cerem 1,14 0 1,14 0 0 0 1,14 0 o | 114 | o 0
- z&bor, ktery byl jiz odsouhlasen
SV-1 | Plocha smiSena vyrobni 4,10 0,02 4,08 4,08 0 0 0 0 0 4,02 0,06 0
SV-2 | Plocha smiSena vyrobni 17,18 0,10 17,08 17,08 0 0 0 0 0 0 17,08 0
SV-3 | Plocha smiSena vyrobni 2,80 0 2,80 2,80 0 0 0 0 0 0 2,79 0,01
SV-4 | Plocha smiSena vyrobni 5,53 0,1 5,43 5,43 0 0 0 0 0 0 2,57 2,86
Plochy smiSené vyrobni celkem 29,61 0,22 29,39 29,39 0 0 0 0 0 4,02 22,5 2,87
Ploch iSené vyrobni celk
y Smisene vyrobni cetkem 2061 | 022 | 2939 29,39 0 0 0 0 0 | 402 | 225 | 287
- novy zabor pudniho fondu v UP
Ploch iSené vyrobni celk
o,c y smls,ene vyro ni celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor, ktery byl jiz odsouhlasen
Celkem (k. . St&panovice) 84,94 2,09 82,85 63,89 0,57 0 18,39 0 715 | 3684 | 3549 | 3,37
Celkem novy zébor padniho fondu v UP 71,12 1,68 69,44 54,67 0,19 0 14,58 6,37 25,15 | 34,55 3,37
Celkem zabor, ktery byl jiz odsouhlasen 13,82 0,41 13,41 9,22 0,38 0 3,81 0 0,78 | 11,69 | 0,94 0
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ZDUVODNENT NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF
Pfi zpracovani Gzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi teSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajmu. Pocet obyvatel mé v obci mirné stoupajici tendenci. Ocekéva se zejména narust poZzadavka
na trvalé bydleni, podnikéni, vyrobu a skladovani. Lokality jsou do Gzemniho planu navrhovany s ohledem jak na
majetkopravni vztahy, dopravni a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF.

Navrhované zdbory ZPF lze z hlediska zdboru rozdélit do tfech skupin s obecnym koncepénim zdavodnénim:
e Prvni velkou skupinu tvoii zabory ZPF, které byly jiZz schvélené v soucasné platném UPO St&panovice.

Ve vySe uvedené tabulce zvyraznéno Sedivé. Veskeré plochy odsouhlasené v soucasné platném UPO Stépanovice
byly z hlediska zaboru ZPF piehodnoceny. Velka ¢ast téchto ploch byla v pribéhu platnosti UPO St&panovice
zastavéna novou vystavbou (predevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny
a v niZe uvedené tabulce zdavodnény.

e Druhou skupinu tvoii nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platného UPO St&panovice
z divoda koncepce rozvoje a potieb obce Stépanovice.

Do této skupiny lze zahrnout poZadavky na nové zabory ZPF z hlediska rozSitovani funkéni plochy bydleni. Tyto
plochy byly v navrhu doplnény z davoda poZadavkt vlastnikia pozemki, poZadavka obce a z davoda uceleni
zemédelsky obdélavanych ploch. Navrzenou silniéni pielozkou (viz dalsi odivodnéni) doSlo k oddéleni ¢asti
zemédélsky vyuzivanych ploch. V ndvrhu Uzemniho planu byly tyto plochy logicky pFifazeny ke stavajicimu
zastavénému Uzemi. Déle Ize do této skupiny zafadit plochy pro vyrobu a sklady. V pozadavku na rozSifeni
ploch pro toto funkéni vyuZiti jsou zahrnuty plochy s konkrétnim zamérem a redlnym investorem pro
vystavbu vyroby baleni pitné vody. Lokalita je vazdna na prizkumné vrty a ¢asteéné vlastnictvi pozemki. Na
tuto lokalitu je zpracovana projektova dokumentace k UR na sta¢irnu balené vody. Skute&nost, Ze investor
uhradil p¥evaznou ¢ast UP neni sice divodem k zapracovani a ke kladnému vyhodnoceni, jde viak pouze o
znalost této informace. V névaznosti na tuto lokalitu byly potom doplnény dalsi plochy pro vyrobu a sklady,
které se nachézeji v proluce mezi stavajici vyrobou betonovych prvki CZ NORD a uvaZzovanou staéirnou pitné
vody.

Z hlediska SirSich vazeb lze konstatovat, Ze navrzené plochy lezi v rozvojové ose Severovychodni -
Jindfichohradeckd N-OS7. Divodem vymezeni této rozvojové osy je stdvajici rozvoj socioekonomickych aktivit
predevsim do Gzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na vetrejnou technickou
infrastrukturu, tedy zejména v ndvaznosti na Tiebon.

Umisténi ploch pro vyrobu v této lokalit¢ ma velky vyznam z hlediska moZnosti navrhované vystavby, ktera se
nachazi souc¢asné na dopravni koridoru nadregionalniho vyznamu tvoteného silnici 1/34 a sou¢asné na hranici CHKO
Tiebonisko, nebo presngji pied timto vyznamnym chranénym Uzemim. NavrZzend lokalita tak davd moznosti
pramyslového vyuZiti, které je v samotné chranéné oblasti velmi problematické. Z tohoto davodu jsou také do této
plochy situovany vyrobni plochy vyZivajici piska z Tteboriské oblasti a soucasné vyuZivajici vyborné dopravni
napojeni. Prikladem je budouci vyrobna betonovych prvka CZ NORD, kterd je ve vystavhé a stavajici firma BEST na
betonové vyrobky a dlazbu. Navrhované plochy vyroby jsou velmi potiebné i z hlediska zajisténi rozvojovych ploch
pro tyto stavajici firmy.

e  Tieti skupinu tvoti se samostatnym zdavodnénim zabor ZPF pro navrhovanou silni¢ni pielozku silnice 1/34

(Ceské Budgjovice — Tiebon) viz zdavodnéni po jednotlivych lokalitach.

Podrobnéjsi zdivodnéni_a popis ndvrhia po jednotlivych lokalitach je v kapitole g) komplexni zdivodneni
prijatého eSeni a vybrané varianty, vcetne vyhodnoceni predpokladanych diisledkii tohoto /eSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrZiteného rozvoje Uzemi - Zdavodnéni zastavitelnych ploch a dale v kapitole i) vyhodnoceni Gcelného
vyuZiti zastaveného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Zavér:

V navrhu UP Stépanovice byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. Byl kladen diraz na
maximalni vyuZiti pozemka v zastavéném Uzemi obce, proluk a nedostate¢né vyuZivanych pozemku. V pripadech,
kdy doSlo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovéno dle zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdgjSich
predpisi.

Pasobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu (D1.D12/1) kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou Gzemniho
planu navrzZeno jiné vyuZziti Uzemi, zastava stavajici zpasob vyuZiti. Pfipadné nevyuZité pozemky budou navraceny
zemédelskému a lesnimu padnimu fondu.

PLOCHY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Cilovym uUkolem je zvySovani podilu pivodnich dievin v lesnich porostech vSech vekovych skupin a zvyseni
odolnosti porosti. Pri obnové porosti by samoziejmé nemély byt pouzivany neptvodni dieviny. Je na lesnich
hospodérich upravit hospodéaiské plany v souladu s doporucenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho prostiedi.
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VieSeném Uzemi obce Stépanovice se nachazeji hospodaiské lesy. Mezi okrajem lesnich pozemki a
novymi stavbami je nutno ponechat volny prostor minimalné 25m.

V navrhu UP St&panovice je uvaZovano se zaborem ploch ur&enych k plnéni funkce lesa.

LOK. C.

NAVRHOVANY ZPUSOB VYUZITi A
ZDUVODNENI

VYMERA
(ha)

DRUH
POZEMKU

KATASTR.
UZEMI

CisLo
PARCELY

DI.D12/1

Plocha dopravni infrastruktury

Néavrh koridoru pro pielozku silnice I. tridy
1/34. Z&bor je nezbytny z davodu
nevyhovujicich parametra o odvedeni
tranzitni dopravy z obce St&panovice. Jedna
se 0 nadmistni zdmér rozvoje dopravni
infrastruktury v Jihoceském kraji. Jind
varianta prelozky 1/34 v feSeném Uzemi
Stépanovice je realizaéné a ekonomicky
nevyhodnd. Ve skute¢nosti dojde k z&bora
pouze v Siice télesa navrhované pielozky.
NevyuZité pozemky budou vraceny lesnimu
padnimu fondu.

5,64

lesni plocha

Stépéanovice

2728/1

V navrhu UP St&panovice jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

LOK.C. |KATASTR. UZEMI DRUH POZEMKU NAVRZENY ZPUSOB VYUZITI
SV-1 Stépanovice Plocha zemegdélska Plocha smiSen& vyrobni

SV-2 Stépanovice Plocha zemegdélska Plocha smiSen& vyrobni

VP-14 Stépanovice Plocha zemegdélska Plocha vetejnych prostranstvi
VP-15 Stépanovice Plocha zemegdélska Plocha vetejnych prostranstvi

k) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni rozhodnuti o
namitkach

1. Jméno: Obec Stépanovice

Ing. Véclav Kopaé¢ka — starosta obce

Pripominka:

a) Do textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu doplnit moznost drobného podnikéni i v bytové zastavbé za
stanovenych podminek

b) Protipovodiiové opatifeni — suchy poldr v JV ¢asti obce — zakomponovat do Gzemniho planu dle
vydaného platného Uzemniho rozhodnuti; oproti navrhu UP posunuto o 1 ¥adu parcel severnéji, jedna
se 0 parcely v majetku obce

C) Do nového UP opravit trasu nové kanalizace a vodovodu ZTV k Myslivng; oproti piavodnimu projektu
bylo realizovano o ¥adu parcel zapadnéji s propojenim kanalizace do Lesni ulice

Rozhodnuti:

N&mitce je vyhovéno.

Oduvodnéni:

a) Drobné podnikani je v predkladané dokumentaci UP umoznéno. V odstavci p¥ipustného vyuziti je
uvedeno : Vystavba objekts pro bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozésobitelské hospodaistvi, vestavéna obéanské
vybavenost, administrativni zaiizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna iFemesina a vyrobni zafizeni,
kterd nezatézuji hlukem okolni bydleni (nap#. kadernictvi, krejéovstvi), mala rekreaéni a sportovni
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zaFizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem

vyuzivani okolnich ploch. P#ipustnd jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané pFipustnym
vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, veiejna zelesi, veiejna
prostranstvi.

b) Namitce je vyhovéno. Jedna se o zapracovani sou¢asného stavu dle platného UR.

C) N&mitce se vyhovuje. Jedna se o zapracovani sou¢asného provedeného stavu.

2. Jméno: Miluse Frolikova
Parcela ¢.: 290
Pifipominka:

V UP B-12 trvam na stavebnim Gzemi, ve smyslu piedlozeného UP.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:

Navrh je v souladu s pozadavkem.

3. Jméno: Karel Tomasek
Lucie TomaSkova
Adresa: Libinska 308
37373 STEPANOVICE
Parcela ¢.: 273,274

Pripominka:

Pokud bude ¢ast ulice Libinska uvedena jako veiejné prostranstvi a nebude obnovena piavodni cesta ve vlastnickych
hranicich obce, po oploceni naSich pozemkd, nebude k nésledujicim pozemkam pristupova cesta vyhovujici Sitkou
pro prajezd automobily. Proto poZadujeme celou ulici Libinskou ponechat jako Ucelovou komunikaci, aby byl na
vSechny nésledujici pozemky zachovan pristup druhou stranou ulice.
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Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Uzké pruhy zelené v navrzené plose pro bydleni jsou nad ramec podrobnosti UP a budou v grafické ¢asti vypusteny.
Soucasné bude v ndvrhu UP uloZeno provétit dotéené Gzemi Gzemni studii.

4. Jméno: Ing. Pavel Kindl
Parcela ¢.: 2418/5, 2418/8, 2418/6
Pripominka:

V novém néavrhu Gzemniho planu obce Stépanovice nesouhlasim se zarazenim mé parcely & 2418/5 a parcely
sousedni 2418/8 do plochy "B". Jelikoz se jednd o moji zahradu a ovocné stromy, chci i nadale tento pozemek
vyuzivat jako zemédélskou pudu, tj. jako zahradu. MoZné vystavba nové pristupové komunikace k planovanému
prostoru B -19 na parcele sousedni (2418/8), jez je nyni zafazena do plochy "B" a kterou jsem jiz vytykal v minulém
UP Stépanovice, je pro mé z diavoda jiZ diive uvedenych (obava z destruktivnich vlivi na moji nemovitost)
neprijatelna.

RovnéZ vytykadm zcela nelogické urbanistické planovani prostoru B -19. Planovany prostor hrub¢ zabih4 do volné
polni zemé&délské plochy (jedna se predevSim o prostor za moji stodolou). Urbanistické usporadani osady Skalice
vychazi z obydli typu zemedélskych usedlosti (dlouhd chalupa, navazujici stodola). Zaélenovani novodobé vystavby
“"satelitniho" typu bez jakékoliv ndvaznosti na prostor (zemédélské vyroba) v tésné blizkosti starych usedlosti a chalup
by nepftineslo dobry vysledek urbanistického usporadani prostoru. Jako adekvatni feSeni navrhuji zmensit planovany
prostor B -19 zhruba do 60 m vzdalenosti od cesty tj. zhruba velikost parcely 2418/6. Jako podminku vSak pozaduji
tvar pripadné stavby zcela s ohledem na typ budovanych obydli v dotéeném prostoru- tj. sedlova stirecha, obdélnikovy
puadorys. Pfi predstavé, Ze mohou na Skalicich v budoucnu vyrastat dalSi objekty zcela ignorujici urbanisticky styl
osady (napt. novo stavba mezi domem Borovka a poStovnimi schrdnkami), jeZ necti ani tvar ani sklon stéechy
okolnich domd, mé opravdu jima hraza. Takovéto nevkusné novostavby jisté "potési* oko kazdého cykloturisty, ktery
pojede po nedaleké cyklostezce a bude se sem "rad" vracet. Navrhuji timto zapracovani téchto podminek pro
veSkerou vystavbu do planovanych prostort k zastavhé v celé osad¢ Skalice.

Rozhodnuti:
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Namitce se vyhovuije.
Oduvodnéni :
Reseni samotného piijezdu je nad ramec podrobnosti UP Stépanovice. Navrzeny pozemek byl viak projektantem

uvaZzovan pro zvétSeni pozemku u stavajiciho rodinného domu. Po vysloveni nesouhlasu vlastnika je doporugeno
navrzenou plochu B 19 vypustit.

Namitce na zmen3eni ¢i vypusténi pozemek B19 bude vyhovéno.

Namitce bude ¢asteéné vyhovéno.

Oduvodnéni:

Plocha B 20 bude zmensena a odsazena od stavajici nemovitosti. Cést navrzené plochy na pozemku ¢k. 2421 v ki
Stépanovice bude z daivodu nesouhlasu vlastnika vypusténa.

Pozadavek na regulovani tvaru stiechy a tvaru paidorysu budovy je nad ramec podrobnosti UP. V této ¢asti namitky
nelze poZadavku vyhovét.

5. Jméno: Mgr. Pavel Kindl

Adresa: Stépanovice 289

37373

Parcela ¢.: 2419/2, 2429/2, 2421, 2418/1
Pifipominka:

R&d bych uplatnil pripominku k planovanému prostoru vystavby na Skalicich - prostor B - 20. Dotéeny prostor, jenz
vypliiuje prostor mezi mym RD (¢.parc.2419/2) a RD Tladila (dnes Pavlickn) (¢.parc.2429/2) se mi jevi jako
nevhodny pro moznou vystavbu RD z davodu podmaceni celého prostoru cca 30 m od obecni cesty smérem k lesu. S
uvedenym nédvrhem -zarazenim do zastavitelné plochy proto nesouhlasim. Stavajici plochu kaZdoroé¢né, a to
opakovang, zaplavuje piivalova deSt'ova voda z pole. Navic jsou zde sloupy elektrického vedeni a meliorace.
Domnivam se, Ze ¢loveék by nemél (principielng) budovat sva obydli tam, kde hrozi mozné zatopovéni zahrad a
objekti. Pro obec by tak vzniklo dalSi riziko zatopovani objektt ob¢anti a s tim i moZné dalsi finanéni zatéZ pro obec.



80
Navrhuji proto, zrusit stavajici nvrh B - 20 pro vystavbu  a ponechat jej k zemédélskému vyuZziti, pripadné
naplanovat drobnou vodni plochu/retenéni nadrz vedle cesty. V navrhovaném prostoru B -20 vlastnim parcelu ¢.2421
-navrzena ¢ast této parcely je velkou ¢ast roku stile pod vodou a zemedélsky Ize velmi téZko obdélavat. SpiSe by se
zde dalo uvaZovat o malém rybni¢ku. Tuto parcelu chci v budoucnu vyuZivat k zemeédélskym (véelaiskym) ucelam,
coz by v piipadé uréeni parcel k vystavbé RD nemuselo byt pozitivné vniméano ptipadnymi obyvateli novych doma v
sousedstvi. Pokud by snad mohla byt naplanovéna ¢ast mého pozemku (¢.parc.2421) k zastavbg, uvital bych zaradit
prostor vedle mého RD zcela zrcadlové s mym RD a garéZi, tj. ladila prostorové k RD. Jako neptijatelné reSeni bych
vSak povaZzoval pouhé rozsiteni stavajiciho prostoru B-20 smérem dal od cesty k lesu.
Dale bych chtél projevit sviaj nesouhlas s urbanistickou koncepci prostoru B -19 a poZaduji jej zmenSit. Opticky a
urbanisticky se mi nejevi jako spravné feSeni nahustit vystavbu do prostoru mezi dva domy (¢&.parc.381, ¢.parc.98), ¢i
rozSirovat zastavitelnost Uzemi hluboko od obecni cesty (¢.parc.2418/1). Osada Skalice je prostor roztrousenych
objekti na vétSim tuzemi, nevidim proto koncentrovanou satelitni vystavbu méstského typu jako spravné reSeni.
Dekuji za projednani.

Rozhodnuti:
Dtto bod 4.

6. Jméno: Ing. Stépan Blaha
Parcela ¢.: 282

Pripominka:
Nesouhlasim se zapojenim pozemku pé.. 282, ki. Stépanovice, mezi pozemky uvaZované Gzemnim planem pro
vystavbu z téchto davoda.

Pozemek je v soucasné dobé vyuzivany jako zemédélska pada s programem pastevectvi a lokélniho zemedélstvi. Z
davodu velkého mnoZstvi rozvojovych ploch pro vystavbu, které uréuje navrhovany Gzemni plan, neni nutnosti
pozemky, které jsou zemédélskou padou ménit na stavebni. Pozemky, které jsme spolu s rodinou v uvedené lokalité
zakoupili z divodu vyuZziti jejich stavajici funkce a na kterych méme plan pokracovat s jejich dosavadnim vyuZitim
pro ptipravu biopotravin a chovu imérného pocétu hospodaiskych zvitat, pro ktery jsme pozemky zakoupili. Zménou
Uzemniho planu v této oblasti by legitimné doSlo ke stietu dvou neslucitelnych funkenich vyuZiti ploch. Pti honbé za
novymi stavebnimi parcelami by neméla byt potlagena moznost stavajiciho vyuZiti pro vytvaieni biopotravin.
UvaZzované pozemky jsou napojitelné na komunika¢ni systém pouze za piedpokladu odkoupeni ¢asti naSich pozemki
pro vybudovéani mistni iéelové komunikace. Vzhledem k tomu, Ze neuvazujeme 0 zméné vyuZziti stvajicich pozemka
opét tvrdime, Ze pozemky na komunikaci a inZenyrské sit¢ neproddme. Neni tedy moZzné uvazovat v této lokalité s
vybudovanim komunikace, kterd by umoziovala vznik zakladni technické vybavenosti pro novou lokalitu. V
soucasné dob¢ je z navrZené plochy vice neZ osmdesét procent v majetku vlastnika/a uvazujicich o vyuZiti pro
zemédelstvi. Vzhledem k tomu, Ze pro zéstavbu nelze vyuZit vice neZz osmdesati procent pozemkd je z ekonomického
hlediska nevhodné vybudovat komunikaci. Na tuto skute¢nost navazuji velmi neefektivni dalsi néklady zatéZkéavajici
obecni rozpocet, jako je Gdrzba komunikace v zimnim obdobi, osvétleni komunikace a b&Zné opravy.

Z&vérem lze konstatovat, Ze ndvrh lokality do Gzemniho planu pro vystavbu rodinnych doma, kde je pfedem patrno z
reakce majiteld, Ze vice jak osmdesat procent s timto zavérem nesouhlasi je naprosto nevhodné. Na druhé strané v
prabéhu projednavani tzemniho planu bylo mnoho lokalit, kde majitelé poZzadovali zapracovani svych pozemka do
rozvojovych ploch a byly jejich Zadosti zamitnuty.

S velkym zé&borem zemédélského piadniho fondu byl v prabéhu zpracovani Gzemniho planu udélen néekolikrat
nesouhlas a nadmérné plochy byly zmenSovany. | tak se v3ak navzdory opakovanym pisemnym nesouhlasim dostaly
pozemky, které z majetkovych hledisek nelze investovat, majitelé s ndvrhem nesouhlasi a v budoucnu hrozi stiet
zajmu, (napriklad mezi chovateli véel a bydlenim). Navrhujeme, aby v zemnim planu doSlo s védomim nesouhlasu
vlastnika k piehodnoceni tohoto neekonomického navrhu, ktery méni vyuZitelnost pozemkt smérem proti zachovani
zemédelské puady, na které vétSinovy vlastnik trva.
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Rozhodnuti:

Namitce neni vyhoveno.

Oduvodnéni:

Obec pozaduje vdané lokalité realizovat bytovou vystavbu dle platné UPD, ktera je vrozporu v namitce
s poZadovanym intenzivnim vyuZitim Zivocisné vyroby.

Vzhledem k tomu, Ze vy3e uvedena plocha je z pirevazné ¢asti v dosud platné UPD zapracovana jako plocha
pro bydleni je velmi sloZité bez ¥eSeni finanénich ndhrad tyto plochy vratit zpét do ZPF. Sou¢asnému
zemédélskému vyuZiti ndvrh tzemniho planu nebrani.

Z urbanistického hlediska neni zé&stavba na tomto pozemku nutnd. Pro nesouhlas vlastnika doporucuje projektant
lokalitu vypustit.

Z davodu komplexniho eSeni celého Gzemi a nasledného zpracovani izemni studie je ndmitka zamitnuta.

7. Jméno: Daniel Korc¢ak

Pripominka:
Zména Uzemniho planu — Z&dost o zaélenéni chovu ovci do projednavané zmény

V piiloze zasilam projekt chovu ovci zpracovany zemédélskym poradcem Ing. Janem LeStinou, CSc., a Z&dam o
zaclenéni predmétného chovu ovci do tzemniho plénu, tak jak je uvedeno v priloZzeném projektu.

Rozhodnuti:

Namitce nelze vyhovét.

Oduvodnéni:

Obec pozaduje vdané lokalité realizovat bytovou vystavbu dle platné UPD, ktera je vrozporu v namitce
s poZzadovanym intenzivnim vyuZitim Zivocisné vyroby.

Vzhledem k tomu, Ze vy3e uvedena plocha je z pirevazné ¢asti v dosud platné UPD zapracovana jako plocha
pro bydleni je velmi sloZité bez ¥eSeni finanénich ndhrad tyto plochy vratit zpét do ZPF. Sou¢asnému
zemédélskému vyuZiti ndvrh tzemniho planu nebréni.

8. Jméno: Monika Muchnova
Roman Muchna
Adresa: Treboriska 302
STEPANOVICE
Parcela ¢.: 403/1, 403/2
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Pripominka:

Z davodu zamyslené zmeény uzivani budovy garéZe na prostory k podnikani (dilna) na pare. st. 403/1 a pare. st. 403/2
v k. 0. Stépanovice u Ceskych Budgjovic, ktera je v naSem vlastnictvi (SIM), Zadame timto o takovou Upravu
zpracovavaného Uzemniho planu obce, aby na jejim zéklad¢ bylo moZno Z&dat prislusny stavebni Gfad o rekolaudaci
vySe uvedené budovy garéZe na prostory pro drobnou podnikatelskou ¢innost. Ptislusny stavebni Ufad v sougasné
dobé tuto rekolaudaci odmita pravé na zékladé Gzemniho planu, kterym je celé Uzemi uréeno pouze pro bytovou
vystavbu.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuije.
Oduvodnéni:
Na poZadované ploSe 403/1 a 402/2 bude umoznéno podnikéni. Rozsah ¢innosti bude omezen na maximalni hranici

s moznosti naruseni Zivotniho prostredi - hranici pozemka vlastnika podnikani. Soucasné bude podnikatelska cinnost
podminéna kladnym vyjadienim MM CB. - odboru dopravy a policii CR z davodu vjezdu na silnici 1/34.

9. Jméno: Sona Volékova
Adresa: Kostelec u Krizkia 131
251 68 KAMENICE
Parcela ¢.: 2000, ¢p. 46

Pripominka:

Zadam o zatazeni do pripravovaného uzemniho planu Obce St&panovice parcelu ¢. 2000 u zemédélské usedlosti ¢p.
46 ve Stpanovicich, Skalicich jako pozemek pro bytovou vystavbu — pro jeden rodinny dam.

Muj otec Jan Jasan pochézel z uvedené usedlosti a rada bych se do obce svého otce vrétila (poptipadé moje déti) a
postavila na uvedené parcele nizkopodlazni rodinny dam ptizemni, popiipadé piizemni s podkrovim.
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Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozemek ve volné krajiné bez moZnosti napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.
Pozemek je zcela v ochranném pasmu lesa.

10. Jméno: Véra Turkova

Adresa: Lu¢ni 207
37373 STEPANOVICE
Parcela &.: 1819

Pripominka:

Zadam o zaiazeni pozemku p.¢.1819 do Gizemniho planu vystavby, jako stavebni pozemek. Nesouhlasim s navrhem
UP, aby na ¢asti mého pozemku p.¢.1819 byla ,vefejna zelen” /VP-17/ a trafostanice /T-15/ Zadam, aby i tato &ést
byla zatazena jako stavebni parcela, jak bylo dohodnuto na minulém vefejném jednani o Uzemnim planu. V
souc¢asném navrhu jsou chybné uvadény skute¢nosti, na pozemku neni trvaly travni porost, ani vzrostlé stromy. Na
zveiejnéném navrhu UP je vyznagena &ast k vystavbé zcela nevyhovujici, nelze zde nic postavit, tim je pozemek
znehodnocen. Souhlas s VP-17 a T-15 nedam.

Rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:
Z&mer byl jiz zvaZzovan v prabéhu zpracovani nvrhu. V soucasné dobé je historickym vyvojem v terénu nepiehledna
dvojita ,,T* ktizovatka. Ponechanim vetejného prostoru na posuzovaném pozemku je sou¢asné ponechana i moznost
v budoucnu vytvofit vstticnou kiiZovatku.

11. Jméno: Stefan Janosik Jana JanoSikova
Parcela &.: 309/2
Piipominka:

I3

Timto Vas 74dam o Gpravu v Gzemnim planu na pozemku ¢&. 309/2 v KU obce Stépanovice, a to tak, aby
pozemek nebyl veden jako verejné prostranstvi z divodu oploceni pozemku. Jedné se o okrajovou ¢ast obce a
doslo jiz k dvéma pripadiam vykradeni garaze. Déle se kolem domu volné pohybuji psi, ktery zneé¢istuji a niéi
okoli domu a tudiz je nutna vystavba oploceni.

Rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jednd se o lokalitu v soucasné dobé s provedenou protipovodnovou hrazi PVO3, kterou je nezbytné dokoncit o
zabezpecovaci prvky zpevnéni nvodni strany a vybudovani bezpeénostniho prelivu.
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12. Jméno: Miroslav Adamec Jméno: Zdengk LeStina
Adresa: Nad Rybnikem 271 Adresa: Barakova 214
37373 STEPANOVICE 506 01 JICIN
Parcela ¢.: 1824/1, 1824/2
Piipominka:

Cast parcel 1824/1 a 1824/2 v nasem spoluvlastnictvi je v p¥ipravovaném Gzemnim planu uréena jako verejna
zelen. S timto uréenim nesouhlasime.
Zé&dame o zarazeni parcely 1824/1 jako zahradu s moznosti stavby zahradni chaty.

Rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuije.
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Oduvodnéni:

Z&mer byl jiz zvaZzovan v prubéhu zpracovani nvrhu. V soucasné dobé je historickym vyvojem v terénu nepiehledna
dvojita ,,T* ktizovatka. Ponechanim vetejného prostoru na posuzovaném pozemku je sou¢asné ponechana i moznost
v budoucnu vytvofit vstticnou kiiZovatku.

13. Jméno: Jiff Bicenc
Adresa: Stépanovice 279
Parcela &.: 485/1

Piipominka:

Zadam obecni Gzad Stépanovice o zakazeni parcely &slo 485/1 do rozsikeného Gzemniho planu K.U.
Stépanovice.

Rozhodnuti:

Néamitce nebude vyhovéno.
Oduvodnéni:
Pozadovany pozemek k zapracovani do UP je ve volné krajing, nenavazuje na soucasné zastavéné Gizemi. Castecn

zasahuje do koridoru navrhovaného silni¢niho obchvatu. Zapracovanim do UP by se dale zvétsilo procento nové
zastavitelnych ploch, které je v piedkladaném UP dosti veliké.

14. Jméno: Jan Nekula
Parcela ¢.: 205/17, 205/22, 205/20, 205/1
Pripominka:
a) Dle UP je vedena pies dotéenou parcelu kanalizace (viz priloZeny obrazek ,parcela_205 17 Nekulovi®)

z vychodni strany. Toto neodpovidéa skutecné situaci, kdy byla provedena zména a kanalizace je vedena v komunikaci
na zépadni stran& parcely — tzn. v parcele 205/22, 205/20 — viz piiloZzeny obrézek ,,Katastralni mapa“ (navazujici na
ulici K Myslivné) a tudiz dotéenou parcelu vibec nezasahuje

b) UP obsahuje stdle pouze pavodni podobu parcely 205/1 a nikoliv soucasny stav, kdy je tato parcela
rozdélena na dil¢i parcely (205/17, 205/18, 205/19 205/20 atd.)
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Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Kanalizace bude zakreslena dle skute¢ného provedeného stavu nad platnou katastralni mapou.
Viz poZadavek obce v bodé 1.

15. Jméno: Vaclav Liska

Adresa: Stépanovice 307
Parcela ¢.: 275/1

Pripominka:
Nesouhlasim se Sitkou veiejného prostranstvi na parcele ¢. 275/1, navrhuji pas veiejného prostranstvi podél cesty
rozdélit na ob¢ strany podél cesty rovnomeérng.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuije.
Oduvodnéni:

Uzké pruhy zelené v navrZene plose pro bydleni jsou nad ramec podrobnosti UP a budou v grafické ¢asti vypusteny.
Soucasné bude v ndvrhu UP uloZeno provétit dotéené Gzemi Gzemni studii.
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16. Vlastnici:

1) Manzelé Daniel Koréak a Anna Koréakova, oba trvaly pobyt Libinska 249, 373 73 Stépanovice, majici ve SIM
pozemky a stavby vedené v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 383

a

2) Anna Kor&akova, trvaly pobyt Libinska 249, 373 73 Stépanovice, vylueny vlastnik pozemku vedeného v

katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 686

a

3) Anna Blahova, trvaly pobyt Tiebonska 169, 373 73 Stépanovice, vylueny vlastnik pozemku vedeného v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi 322

4) Anna Blahova, trvaly pobyt Tieboriska 169, 373 73 St&panovice a Anna Koréakova,
trvaly pobyt Libinska 249, 373 73 Stépanovice, podilovi spoluvlastnici pozemku vedeného v Katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi 342

(v8ichni dohromady dale jen ,vlastnici pozemkd"), podavaji v souladu s 8 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sh., stavebni
zakon, ve znéni pozdgjSich predpisi (dale jen ,,stavebni zdkon™), dale uvedené ndmitky proti navrhu Uzemniho planu
Stépéanovice.

Pripominka:

(1) Jak na str. 34 izemniho planu - textova ¢ast, je uvedeno, v obci je zastavéno 14,35 ha z 38,66 ha, tj. 37,1% a
nezastavéno 24,31 ha z 38,66 ha, tj. 62,9%. Je sice pravda, Ze jak se uvadi v textové ¢asti Uzemniho planu, ,,Nové
vymezené zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné uzemi*, nelze vSak jiz v ramci ploch nezastavéného
Uzemi objektivng usuzovat, Ze zastavitelné plochy odpovidaji svoji velikosti (rozlohou) ptedpokladanému vyvoji, tj.
nérastu poctu obyvatel a potiebdm obce v rdmci udrzitelného rozvoje. Neni tak ziejmé ani zcela objektivni vyjadient,
Ze ,,Zastavitelné plochy Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu” (viz ndmitky dale), a i kdyby tomu
tak bylo, zvySeni zastavéného Uzemi vZdy ma negativni vliv na zdravé Zivotni podminky v tzemi (prach, hluk, kout
apod.) a nese sebou potiebu dal3i technické infrastruktury a obcanské vybavenosti, pokud do obchodu, Skolek, kol
apod. nebudou ob¢ané dojizdét za potiebami do jinych obci. V takovém pripadé vSak opét dochazi k naruSeni
zdravych Zivotnich podminek z davodu vy3siho hluku, prasnosti, naruseni ovzdusi z vyfukovych plyna automobila
apod. V kazdém pripadé¢ lze usuzovat, Ze i kdyby doSlo k vy$Simu vyuZiti zastavitelnych ploch z davodu, Ze novi
zajemci o bydleni v obci se rozhodnou napi. nebo mimo jiné z divodu prijatelné ceny zasitovanych pozemka
napojenych na pozemni komunikace, nenajdou vSak novi obyvatelé v obci pracovni uplatnéni a opét tak dojde k
vysSimu hluku, pradnosti a k naruSeni ovzdusi z vyfukovych plynt automobilt. Obec by tak neméla pripustit, aby
doslo k stejnym chybam v Gzemnim planovani, jako na pocatku devadesatych let v jinych obcich a méstech v rdmci
CR, tj. z mista bydleni se lidé piesunuji do jiné obce za praci, do $kol apod. a nasledng pak zase zpét.

(2) Jiz z Udaje o nezastavéném Uzemi je ziejmé, Ze tyto plochy bydleni jsou ve vztahu k velikosti obce a jejiho
postaveni venkovského sidla v daném Gzemi, jakoZ i ve vztahu k obci LiSov predimenzované, a to na Ukor zeleng,
zemédélskych ploch a ploch vefejnych prostranstvi.

Lze sice namitat, Ze pokud nebude o plochy bydleni zajem, nedojde k pfipadnym negativnim dopadtim v zdravych
Zivotnich podminkach nebo jen v mensim rozsahu, avak schvalenim neobjektivné (nadmérng) vymezenych ploch pro
bydleni dojde nebo maZe dojit k pravnim dasledkam z toho vyplyvajicim. Podle § 43 odst. 4 stavebniho zdkona se
Uzemni plan vydava formou opatieni obecné povahy podle sprdvniho fadu s tim, Ze je sice po schvéleni
zastupitelstvem obce pirezkoumatelné NejvySSim spravnim soudem, avSak soud pouze posuzuje, zdaje soulad
Uzemniho planu se zdkonem, zda zastupitelstvo postupovalo v mezich své puasobnosti a pravomoci a zda opatreni
obecné povahy, kterym byl Gzemni pléan vydan spliiuje formalni nélezitosti stanovené zékonem.

Pokud by tedy byl tzemni plan v navrzené podobé schvéalen, pak zejména u pozemki vlastniki, které podle
Uzemniho planu maji charakter verejnych prostranstvi, mizZe dojit p¥i jejich pozdéjSim nesouhlasu pri
postupu podle schvaleného Gzemniho planu k vyvlastnéni podle § 170 stavebniho zakona s tim, Ze v takovém
piipade by doslo nebo mohlo dojit k omezeni vlastnickych prav jakéhokoli vlastnika, kterého by se to tykalo.
Po schvéleni Uzemniho planu totiz podle judikatu Nejvy$Siho sprévniho soudu ¢&.j. 1 Ao0/2009-120, bod VI.
publikovany pod ¢. 1910/2009 sh. NSS, dostupné na www.nssoud.cz, nelze ze postupovat v rdmci procesu tvorby
Uzemniho planu ¢i jeho zmeény, nabidkou vymény za jiny pozemek.

Konkrétné vlastnici pozemka, jichZ se zastavitelné plochy tykaji, odivodiiuji své ndmitky takto:

(1) Konkrétné se jedna o pozemky vlastniki vedené v katastru nemovitosti v k. . Stépanovice u Ceskych Budgjovic:
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- pare. ¢. 269 o vymete 4583 m2, dobyvaci prostor, ostatni plocha,

- pare. & 291 o vymete 1178 m2, trvaly travni porost,
- pare, ¢. 296 o vymete 2038 m2, orné puda,

- pare. ¢ 298 o vymete 1050 m2, trvaly travni porost,
- pare. & 299 o vymete 864 m2, trvaly travni porost,
- pare. ¢. 301 o vyméte 2456 m2, orné puda,

- pare. ¢. 304 o vyméte 2679 m2, orné puda,

- pare. & 306 o vymete 798 m2, trvaly travni porost,

- pare. & 307/4 o vyméie 1744 m2, trvaly travni porost,

které podle ndvrhu tzemniho planu maji byt stavebnimi pozemky pro plochy bydleni, a to B-11 a B-12 (§ 4 wyhl. ¢.
501/2006 Sh.) a vetejnym prostranstvim VP-8 (8 7 wyhl. & 501/2006 Sb.). Uvedené plochy bydleni a veiejné
prostranstvi oznacené v navrhu Gzemniho planu, nachazejici se ve vychodni ¢asti obce sousedi na zapadni stran¢ s
aredlem oznac¢enym na koordinaénim vykresu VS. V tomto aredlu se nachazi také objekt stavebné-technicky v
minulosti zkolaudovany pro chov hospodaiskych zvifat s tim, Ze jeho celd kapacita mizZe byt z pravniho hlediska
kdykoli vyuZivana. V soucasné dobg je v objektu zajistovan chov vétsiho poctu hospodarskych zvitat (asi 20 ks krav
a 10 prasat) a vzhledem k tomu, Ze areél se nachazi zdpadné od plochy bydleni, dochazelo by nebo mohlo dochézet z
dtvodu prevaZzujiciho zdpadniho proudéni vzduchu k obtéZovani ploch bydleni zejména pachy z chowvu zvirat.
Logicky lze usuzovat, Ze pokud by podle potieb trhu byl objekt chovu zvifat vyuZivan az do jeho povolené kapacity,
Ze imise z chovu by byly jesté vyrazng&jsi. Pii stvajicim stavu predmétnych pozemka vlastnika, kdy jsou oznageny a
vyuzivany zejména jako trvaly travni porost, neni takovy pfipadny pach z chovu zviiat event. praSnost nikomu na
Ujmu a nikdo si tak nema davod stéZovat. PozdgjSi stiznosti by tak po zastavéni pozemka byly nebo mohly byt
smetovany od budoucich stavebnikd, resp. uZivatela staveb.

Prostory uréené k chovu zvitat jsou historicky v uvedené lokalité obce povoleny a uzivany a je tedy nutno v
navrhu tzemniho planu s nimi ve vztahu k jiné sousedni zastavbé uvazovat.

Zarazeni uvedenych ploch do ploch bydleni by bylo jiz ve fazi Gzemniho planovani v rozporus § 2 a § 3 zak. ¢.
20/1966 Sb., 0 pé¢i o zdravi lidu, v platném znéni. Lze uvést, Ze pokud se na str. 34 Gzemniho planu - textova ¢ast
uvadi, Ze aZ dosud je zastavéno 37.1% plochy pozemkii, Ze v soucasné dobg, jakoZ i pro nésledujicich hodn¢ let je
dostatek ploch k bydleni a v souladu s § 58 odst. 3 stav. zadkona miZe byt podle rozvoje obce aktualizovano zastavéné
Uzemi pozd&jSi zmeénou uzemniho planu. Podle § 58 odst. 1 stav. z&kona - ,,na Uzemi obce se vymezuje jedno,
pripadné vice zastavénych tuzemi”. V navrhu Gzemniho planu Stépanovice se vymezuje 24 zastavénych tzemi (B-
1 a7 B-24).

K tomu je tieba uvést, Ze byt pozemek pare. & 2777/1 k.0. Stépanovice u Ceskych Budgjovic, ostatni komunikace,
ostatni plocha, je jako mistni komunikace piiléhajici k plose bydleni B-10 a B-11 ve vlastnictvi obce Stépanovice,
tato pozemni komunikace by ztizenim plochy bydleni musela podle § 9 wylil. €. 137/1998 Sb., v platném znéni,
jakoZ i § 22 odst. 2 vyhl. € 501/2006 Sb., byt rozsitena. Podle vyhla3ky totiz nejmensi Sitka verejného
prostranstvi, jehoz soué¢asti je pozemni komunikace zpristupiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. P¥i
jednosmérném provozu lze tuto Sikku sniZit az na 6,5 m. Vzhledem ke skuteénosti, Ze z § 22 vyhl. ¢ 501/2006
Sh., nejsou umoznény vyjimky, je nutno jeji ustanoveni dodrzet.

K rozsiteni pozemni komunikace by obec musela vyuZit ¢ast pozemka mezujicich sousedd, tj. v pievaZujici miie
nas viech vlastnika pozemki. Takovy postup, tj. event. odkoupeni ¢asti pozemku, vé. predkupniho prava, aZz dosud
obec nevyuZzila a jako vlastnici pozemka takovy postup v soucasné dobé odmitame. Lze proto usuzovat, Ze by bylo ze
strany obce obchazeni zékona, pokud by byl schvélen Uzemni plan a teprve v ramci jeho napliiovani by pti
nesouhlasu vlastniki pozemkua s prodejem ¢asti svych pozemka pro rozsiteni mistni komunikace, obec mohla
postupovat podle § 170 stavebniho z&kona, tj. mohla by podat navrh na vyvlastnéni potiebné vyméry pozemka.
Vlastnici pozemki se zaiazenim svych pozemki do ploch uréenych k bydleni nesouhlasi.

(2) Jak na str. 26 Gzemniho planu Stdpéanovice - textova ¢ast je uvedeno: ,.Zbyvajici, tj. vychodni &ast sidla
Stepanovice lezi ve 2. kategorii (stieni riziko) radonového rizika z geologického podloZi®, zatimco ,Prevazna cast
spravniho Gzemi obce Stépanovice se nachazi v 1. kategorii (nizké) radonového rizika z geologického podloZi*

Je tak ot&zkou, zda do Uzemniho planu zaiadit plochy bydleni B-10 az B-12 na pozemcich s vy3§im vyskytem radonu
neZ v ostatnich lokalitich obce, kdyZz Radon (Rn-222) je zdravi nebezpeény prvek, ktery vznika radioaktivni
preménou uranu U-238. Pokud by i piesto byl ze strany potencialnich stavebniki zjem v uvedeném Gzemi stavét, v
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kazdém piipadé jak pro vlastniky pozemka, tak event. budouci vlastniky se podle Ptilohy ¢. 15 k vyhlaSce ¢.
279/1997 Sh., v platném znéni - Upravy cen pozemki ocenénych podle § 23 odst. 1 - Tabulka &. 1, ¢islo polozky 7 -
srézi z ceny az 10% (Negativni G¢inky okoli - Skodlivé exhalace, hluk, otresy, prach, radon aj.).

(3) Césti pozemki uvazované v navrhu Gizemniho planu jako vetejné prostranstvi VP-8 nejsou rovnéz ve vlastnictvi
ohce a bylo by ke Skod¢ vlastnika pozemku, pokud by Gzemnim plénem ¢ést jejich pozemka byla vyuZivana prave k
uvedenému uUcelu. Takové &asti pozemkd jejich vlastnika by byly pro jiny ucel nepouZitelné. Lze usuzovat, Ze
takovy postup by byl v rozporu s § 7 odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb., ve které se uvadi, Ze ,Plochy veiejnych
prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi”. Vlastnici pozemki se zaiazenim &asti svych pozemkii do ploch verejného prostranstvi nesouhlasi.

V této souvislosti vlastnici pozemka odkazuji na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ¢j. 9 Ao 2/2009-54, v némz
soud vyslovil, Ze ,namitkou omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav spoéivajici v uréeni jiného funkéniho
vyuZiti pozemka v novém Uzemnim planu obce se soud mtiZe na ndvrh vlastnika takovych pozemka zabyvat v fizeni
podle § 101 a nésl. s. f. s. pouze tehdy, vyslovil-H vlastnik dotéenych pozemki (navrhovatel) v procesu piijimani a
schvalovani nového zemniho planu obce své ndmitky nebo ptipominky proti novému funkenimu vyuZiti pozemka, a
tedy obci umoznil se s témito vyhradami sezndmit a reagovat na né prostrednictvim vyporadani namitek nebo
ptipominek dle 8 53 odst. 1 stavebniho z&kona".

(4) Pozemek vlastnika pare. & 269 o vyméte 4583 m2 v k. 0. Stépanovice u Ceskych Budgjovic je veden v katastru
nemovitosti jako dobyvaci prostor, nachéazi se v zaplavové oblasti a je tak stavebné nevyuZitelny. Z téchto
dtvodu Ize usuzovat, Ze podle 8§ 19 zak. &. 44/1988 Sh., v platném znéni, podléhd umisténi staveb a zafizeni v
takovém Uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, rozhodnuti p#isluSného organu podle zvlaStnich pravnich ptedpisg, a to
jen na zéklade¢ zdvazného stanoviska orgénu kraje v ptenesené pasobnosti.

S ohledem na ndmitky obsaZené v ¢asti L a Il. tohoto podani vlastnici pozemka porizovateli navrhu Gzemniho planu
Stépanovice
navrhuji,

aby v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona piezkoumal ndvrh Uzemniho planu v ¢asti souvisejici s plochami
bydleni B-11 a B-12 a VVP-8, W¢. TI, a dojde-li podle § 53 odst. 6 stavebniho z&kona k z&véru, Ze navrh Uzemniho
planu je v této ¢asti zejména v rozporu s pravnimi predpisy nebo v rozporu s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4
stav. zkona, aby v ¢asti B-11 a B-12 a VP-8, v¢. T ndvrh Gzemniho planu zrusil, resp. plochy bydleni, veiejnou
infrastrukturu a technickou infrastrukturu z ndvrhu Gzemniho planu vypustil.

Vlastnici pozemkia souéasné navrhuji, aby plochy B-11 a B-12 a VP-8, v¢. Tl byly oznadeny jako plochy
zemédélské Z (8§ 14 vyhl. €. 501/2006 Sh.), tj. v souladu s jejich sou¢asnym oznagenim v katastru nemovitosti a
vlastniky pozemki konkrétné uzivanych jako orna pada nebo trvaly travni porost.

Lze objektivné usuzovat, Ze takovy poZadavek vlastnik pozemka je také v souladu s ¢asti textu - odavodnéni navrhu
Uzemniho planu na str. 13 ,,Ochrana piirodnich hodnot a krajinného rdzu”. V této ¢asti se totiz mimo jiné k vychodni
¢asti Uzemi uvadi, Ze ,,Z hlediska ochrany a obnovy ptirodnich podminek je nutné ochranovat i zelen rostouci mimo
les, upiednostinovat geograficky pavodni druhy dievin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemki, chrénit
stavajici zelenn v zemédélské krajiné...*“. Ackoli i v jiné ¢asti odiuvodnéni Uzemniho planu, zejména na str. 4, se
uvadi, Ze v souladu s § 31 stavebniho z&kona se klade diraz na ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani veiejné
zeleng, v¢. zemédélského padniho fondu, na str. 16 odivodnéni ndvrhu Gzemniho planu se k ploSe bydleni B-12
uvadi, Ze ,,v sou¢asnosti je tato lokalita zemédélsky vyuzivana'.

Bez ohledu na odavodnéni navrhu Gzemniho planuje potizovatel povinen zvlastni daraz klast v souladu s § 53 odst. 4
pism. b) stav. zakona pravé na ochranu nezastavitelného Gzemi, kterym v soucasné dobé jsou v uvedené lokalité
pozemky oznadené a vyuZivaneé jako trvaly travni porost.

Je rovnéZz véci porizovatele zemniho planu a Krajského Gfadu Jihocesky kraj, aby potizovatel postupoval podle
Metodického pokynu ¢. 2/2012 C.j. : KUICK/2012/OREG/1 ze dne 10. 4. 2012 Krajského Giadu Jihogesky kraj,
odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho #adu a investic, oddéleni Gzemniho planovani.
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Lze usuzovat, Ze v souladu s obsahovym znénim judikdtu NejvysSiho spravniho soudu 2 Afs 13/2005-60 (718/2005
Sh. NSS), by bylo moZno i v této véci ze strany vlastnika pozemkt potupovat podle zak. ¢. 82/1998 Sh., v platném
znéni v pripadg, Ze pii nesprdvném a protipravnim postupu obce v této véci by dosSlo ke Skodé na stran¢ vlastniki
pozemka.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.
Odavodnéni:

1

2)
3)
4)
5)

6)

7)

PredloZeny Uzemni pldn mé oproti piedchozi varianté vyraznym zptsobem zmenSené mnoZstvi navrzenych
ploch. Vychazi z koncepce dnes platného uzemniho planu tj. piebira vétsinu navrzenych ploch dle platné UPD.
Plochy, které jsou navrZzené pro bydleni pouze uzaviraji a dotvafi souc¢asné zastavéné Gzemi. Pievazné procento
zastavitelnych ploch vykazanych v zaboru ZPF tvoii plochy pro podnikani. Obec Stépanovice vyuziva svoji
atraktivni polohu na okraji CHKO Tieborisko, kde jsou s vyhodou umistovany vyrobny betonovych vyrobki.
Obec leZi navic na silnici 1/34 a mé vyborné napojeni na dopravu.

Navrhované plochy B 10, B 11 a B 12 jsou z Vétsi &asti jiz zahrnuty platné UPD Stépanovice.

Céstecné je v blizkosti uvedenych ploch vybudovana technicka infrastruktura.

Navrh respektuje vyhlasené OP zemédélského areédlu a navrhovana vystavba lezi vné tohoto OP.

Navrzené plochy pro bydleni se nachazeji jenom z ¢asti ve stiednim radonovém riziku. Prevazna ¢ast navrzené
vystavby lokalit B 10, B 11 a B 12 je na plochach s malym radonovym rizikem. VVzhledem k tomu, Ze existuje
mnoho technickych teSeni na zabranéni pronikani radonu do obytnych prostor, Ize na téchto plochach umoznit
vystavbu.

V teSeném Uzemi lokalit B 10, B 11 a B 12 je predpokladéno s rozsitenim vetejného prostoru komunikace
véetné chodniki na zakonem poZadovanou Sitku tak, aby byl umoznén piistup ke viem navrzenym plocham ve
smyslu vyhlagky 501/2006 v platném znéni. NavrZena podrobnost v UP (komunikace a vetejny prostor) bude
v grafické ¢asti vypusténa s tim, Ze lokality B 10, B 11a B 12, VP 7, VP 8, VP 9, T1 9 budou podrobné feSeny
Gzemni studii.

Pozemek vlastnika pare. ¢. 269 v k. 0. Stépanovice u Ceskych Budgjovic nesouvisi s lokalitami B 10, B 11a B
12. V UP je vedena tato plocha jako zastavéné Gizemi — plocha pro bydlent.

R v

¥ p S
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8) Vlastnici pozemki sou¢asné navrhuji, aby plochy B-11 a B-12 a VP-8, v€. TI byly oznaéeny jako plochy
zemédélské.

Vzhledem k tomu, Ze vyse uvedené plochy jsou v dosud platné UPD zapracovéany jako plochy pro bydleni
je velmi sloZité bez feseni finanénich nahrad tyto plochy vrétit zpét do ZPF. Cast vlastniki trva na
ponechéni svych pozemki pro vystavbu viz pod 2 tohoto rozhodnuti o ndmitkach. Sou¢asnému
zemédélskému vyuZiti ndvrh tzemniho planu nebrani.

Vyiez z dosud platné UPD Vy¥ez navrZzeného reseni

<=

9) Z hlediska Ochrany piirodnich hodnot a krajinného rézu lze konstatovat, Ze se jedna o krajinu zemédélsky
intenzivn¢ obhospodarovanou bez stévajici vzrostlé zelen& v navrhovanych zastavitelnych plochach. Vzrostla
zelen se nachézi pouze v zastavéném Uzemi ploch pro bydleni a na stévajici plose TI plocha vodarny.
Zakomponovani zelené bude obsahem Uzemni studie.

10) Metodicky pokyn ¢. 2/2012 C.j. : KUJCK/2012/OREG/1 ze dne 10. 4. 2012 Krajského tiadu Jihogesky
kraj, odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, oddéleni izemniho
planovani. — se tyka Zadani Gzemnich plant, resp. jeho podrobnosti
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K nédvrhu nedoSly ze strany dotéenych organt ani ostatnich organizaci Zadné piipominky. S ptipominkami obc¢ant,
kteti nebyly vlastniky pozemkt bylo nakladano jako s ndmitkami a byly vyporadany v kapitole k) rozhodnuti o
namitkach vcetne jejich odiivodneni rozhodnuti o namitkach.

Dokumentace bude upravena v souladu s vyporaddanim ndmitek v kapitole k) rozhodnuti o ndmitkach vcetné jejich
odiivodnéni rozhodnuti o namitkéach.

1.  Dokumentace odavodnéni Uzemniho planu Stdpanovice obsahuije v originalnim vyhotoveni 60 stran A4 textové
Casti.
2. Grafické ¢ast odavodnéni Uzemniho planu Stdpanovice je nedilnou sougasti tohoto navrhu UP jako piiloha &. 2

a obsahuje celkem 3 vykresy.
Seznam priloh - Odivodnéni:
4. Koordina¢ni vykres 1: 5000
5. Vykres predpokladanych zabora padniho fondu 1: 5000
6.Vykres Sirsich vztaht 1:50 000
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POUCENI
Proti Uzemnimu planu Stépanovice vydanému formou opatteni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb. spravniho radu podat opravny prostredek.

Ing. Véclav Kopacka Milan Bambule
starosta obce mistostarosta obce

Datum nabyti G¢innosti: 25. listopadu 2012



